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ODUVODNENI ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU

a) postup pofrizeni uzemniho planu

Pfedmétem Zmény ¢&.3 UP Zabofi je prevedeni UP Zabofi do jednotného standardu dle vyhlasky
€. 175/2024 Sb. vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu. Re$enym Uzemim je celé spravni Gzemi obce Zabofi, tvofené katastralnimi Gzemimi Zabo¥i
u Ceskych Budgjovic a Lipanovice.

O potizeni Zmény &. 3 UP Zabofi rozhodlo Zastupitelstvo obce ZaboFi v souladu s § 27 odst. 1 pism. a) a b)
zakona €. 283/2024., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakonud) na svém
zasedani dne 13. 2. 2025 pod cislem 2/2025 a ur€ilo zastupitele pro spolupraci s pofizovatelem pana Ing.
Libora Drdacka, starostu obce. Zaroven bylo v souladu s § 111 odst. 3 stavebniho zakona rozhodnuto
o slou€eni spole€¢ného jednani a vefejného projednani.

Potizovatelem Zmény &. 3 Zabo¥i je Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor izemniho planovani, ktery byl
pozadan o pofizovani podle § 25 pism. b) ve smyslu § 27 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona. Protokol
o pfedani pofizovani byl podepsan dne 2. 4. 2025.

Zpracovatelem Zmény &. 3 UP Zaboti je projektovy ateliér AD s.r.o., Husova 4, 370 01 Ceské Budgjovice 3
zastoupeny autorizovanym architektem Ing. arch. Jaroslavem Darnkem (CKA 00 279).

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemé&délstvi a lesnictvi, vydal dne 31. 1. 2025 pod
&. j.. KUJCK 15470/2025 stanovisko k obsahu Zmény &. 3 UP Zabo¥i v souladu s § 109 odst. 3 pism. a) a b)
stavebniho zakona. V ¢asti stanoviska k § 109 odst. 3 pism. a) stavebniho zakona krajsky ufad konstatoval,
Ze obsah Zmény nem(ze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost prvkd soustavy NATURA 2000. V ¢asti stanoviska k § 109
odst. 3 pism. b) stavebniho zakona konstatoval, Ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli navrhu Zmény
na zivotni prostredi.

Navrh zmény &.3 UP Zabofi pro spoleéné jednani a vefejné projednani je zpracovan podle zékona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) a v souladu
s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. o uUzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu.

Slouc¢ené spolec¢né jednani a verejné projednani:

V souladu s § 111 odst. 4 stavebniho zakona bylo spole¢né jednani a vefejné projednani slouceno.
Sloucené spolec¢né jednani a vefejné projednani (dale jen ,sloucené projednani“) se uskutecnilo dne
6. 11. 2025.

V ramci slou¢eného projednani bylo uplatnéno 14 stanovisek dotéenych organd, z toho 9 stanovisek bylo
souhlasnych, 4 stanoviska obsahovala poZadavky, které budou respektovany a 1 stanovisko ministerstva
kultury obsahovalo poZadavky, které budou feSeny v ramci Zpravy o uplatfiovani a nasledné novou zménou
UP Zabori, dale byly uplatnény 2 pfipominky, kterym bylo navrzeno nevyhovét. Vyhodnoceni stanovisek
a pripominek je soudasti kap. c) a kap. n) oddvodnéni Zmény &. 3 UP.

V ramci stanoviska Agentury ochrany pfirody a krajiny, Sprava CHKO Blansky les, ze dne 12. 11. 2025, ¢.j.:
6382/JC/25, bylo uplatnéno stanovisko z hlediska § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., ve kterém agentura
nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli navrhu zmény €. 3 UP Zabofi na zivotni prostiedi.

Na zakladé vyhodnoceni vysledk slou¢eného projednani byl upraven zejména lokalni USES do souladu
s ,Aktualizaci planu lokalniho USES ORP Ceské Budg&jovice 2023 a s ,Planem USES CHKO Blansky les
2024*.

K vyhodnoceni pfipominek bylo uplatnéno 5 souhlasnych stanovisek dotéenych organu.



Na zékladé vyhodnoceni bylo nutné navrh Zmény €. 3 UP Upravit a v rozsahu podstatné Upravy projednat na
opakovaném projednani v souladu s § 103 odst.1 stavebniho zakona.

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi, vydal dne 25. 5. 2026 pod
&. j.. KUJCK 68514/2026 stanovisko k podstatné tpravé navrhu Zmény &. 3 UP Zabo¥i v souladu s § 103
odst. 2 stavebniho zakona, ve kterém krajsky ufad konstatoval, Ze upraveny navrh nemulze mit samostatné
nebo ve spojenim s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v plsobnosti krajského Ufadu a zpracovani vyhodnoceni
vlivi Zmény &. 3 UP Zabofi neni pozadovano.

Dne 15.6.2026 bylo uplatnéno stanovisko nadfizeného organu, ¢&.j.: KUJCK 75502/2026, ze kterého
vyplyva, ze navrh pro projednani obsahoval nedostatky, které vSak byly v predlozeném navrhu pro
opakované projednani odstranény, a proto Ize v pofizovani Zmény &. 3 UP Zabofi pokracovat.

Zmény provedené po verejném projednani:

Na zakladé vyhodnoceni sloudeného projednani bylo nutné navrh Zmény &. 3 UP upravit. Zejména byl
uveden lokalni USES do souladu s ,Aktualizaci planu lokalniho USES ORP Ceské Budgjovice 2023 a s
,Planem USES CHKO Blansky les 2024“. Upravou do$lo ke zmé&nam v zajisténi navaznosti na Uzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci, které jsou popsany v kap. i.5. tohoto odtvodnéni.

Opakované projednani:

Podstatnd uprava byla projedndna na opakované projednani, které se konalo dne 3. 8.2026. v ramci
opakovaného projednani bylo spole¢né jednani a vefejné projednani v souladu s § 103 odst. 3 stavebniho
zékona spojeno.

V ramci opakovaného projednani bylo uplatnéno 11 stanovisek dotéenych organ(, znichz bylo 10
souhlasnych a 1 souhlasné s upozornénim. Vyhodnoceni stanovisek je soucasti kap. c) odivodnéni Zmény
¢. 3 UP.

V ramci stanoviska Agentury ochrany pfirody a krajiny, Sprava CHKO Blansky les, ze dne 3. 8. 2026, ¢.j.:
4305/JC/26, bylo uplatnéno stanovisko z hlediska § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., ve kterém agentura
nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli k podstatné uUpravé navrhu zmény €. 3 UP Zabofi na zivotni
prostfedi.

V ramci opakovaného projednani nebyla uplatnéna Zzadna pfipominka.

Na zakladé vyhodnoceni opakovaného projednani nedoslo k podstatné Upravé navrhu, proto nebylo nutné
navrh Zmény €. 3 UP dale upravovat dle § 103 stavebniho zakona.

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani a s pozadavky zakona

Zména UP provadi konverzi celého uzemniho planu Zabofi do jednotného standardu dle vyhlasky
€. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu. Jedna se o tzv. technickou Cast zmény, kdy se neméni vécna podstata zpUsobu vyuZiti ploch ani
koncepce uUzemniho planu. Sou€asné je zménou UP zajistén soulad s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci a soulad s Aktualizaci planu lokalniho USES dle ORP Ceské Budgjovice 2023.

c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organt, popripadé s vysledkem reseni rozport

V ramci slou€eného projednani bylo uplatnéno 14 stanovisek dotéenych organd, z toho 9 stanovisek bylo
souhlasnych, 4 stanoviska obsahovala poZadavky, které budou respektovany a 1 stanovisko ministerstva
kultury obsahovalo poZadavky, které budou z €asti respektovany a z ¢asti budou feSeny v ramci Zpravy
o uplatfiovani a nasledné novou zménou UP Zabofi.



SOUHLASNA STANOVISKA:

1. MINISTERSTVO ZIVOTNIHO RPOSTREDI, ODBOR VYKONU STATNi SPRAVY II
Znadka: MZP/2025/210/3651

Dne: 3. 11. 2025

Souhlasné stanovisko.

2. MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU
Znacka: MPO 109331/2025

Dne: 9. 10. 2025

Souhlasné stanovisko.

3. MINISTERSTVO DOPRAVY
Znacka: MD 67296/2025-520/2
Dne: 19. 11. 2025

Souhlasné stanovisko.

4. MINISTERSTVO VNITRA, ODBOR SPRAVY MAJETKU
Znacka: MV-136508-29/0SM-2015

Dne: 21. 11. 2025

Souhlasné stanovisko.

5. KRAJSKY URAD JIHOCESKEHO KRAJE, ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDi, ZEMEDELSTVI
A LESNICTVi, ODDELENi EKOLOGIE KRAJINY, VODNIHO HOSPODARSTVi A NATURA 2000

Znacka: OZZL 126074/2025/jasl SO
Dne: 11. 11. 2025

Souhlasnvé stanovisko. L ; i L L. i
6. JIHOCESKY, KRAJ, KRAJSKY URAD, ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI, ZEMEDELSTVI
A LESNICTVI, ODDELENI OCHRANY PRIRODY, ZPF, SEA A CITES

Znacka: OZZL 115976/2025/mato1 SO
Dne: 12. 11. 2025
Souhlasné stanovisko.

7. KRAJSKA HIGIENICKA STANICE JIHOCESKEHO KRAJE
Znadka: KHSJC 33840/2025/HOK CB-CK

Dne: 20. 11. 2025

Souhlasné stanovisko.

8. OBVODNIi BANSKY URAD
Znacka: SZ SBS 52954/2025
Dne: 7. 11. 2025

Souhlasné stanovisko.

9. HASICSKY ZACHRANNY SBOR JIHOCESKEHO KRAJE
Znacka: HSCB-553-34/2024 KR

Dne: 18. 11. 2025
Souhlasné stanovisko.



STANOVISKA S POZADAVKY

10. MAGISTRAT MESTA CESKE BUDEJOVICE, ODBOR OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
Znacka: O0OZP/9373/2025/Do

Dne: 18. 11. 2025

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny stanovisko s pozadavky:

Pozadavky respektovany

Do navrhu zmény &. 3 UP Zabofi budou zapracovany prvky USES dle Aktualizace planu lokalniho USES
ORP Ceské Budégjovice 2023.

Z hlediska vodniho hospodafstvi, lesniho hospodarstvi a odpadového hospodarstvi souhlasné stanovisko.

11. STATNi POZEMKOVY URAD
Znacka: SPU 477154/2025 herr
Dne: 21. 11. 2025

Stanovisko s pozadavky.

Pozadavky jsou respektovany, Zména &. 3 UP Zaboti je zpracovana nad aktudlni katastralni mapou a v
koordina¢nim vykresu bude zobrazen plan spole¢nych zafizeni.

12. MINISTERSTVO OBRANY
Znacka: MO 990732/2025-1322

Dne: 10. 11. 2025
Stanovisko s pozadavky.

Pozadavky jsou respektovany.

Do odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany bude dopInén pozadovany text.

13. AGENTURA OCHRANY PRIRODY A KRAJINY, SPRAV CHKO BLANSKY LES
Znacka: 63802/JC/25

Dne: 19. 11. 2025
Stanovisko s pozadavky.

Pozadavky jsou respektovany.
Do navrh Zmény &. 3 UP Zabofi jsou zapracovany prvky USES dle Planu USES CHKO Blansky les 2024.

14. MINISTERSTVO KULTURY
Znacka: MK 98716/2025 OPP

Dne: 18. 11. 2025
Stanovisko s pozadavky.
OBSAH:

Stanovisko k navrhu Zmény é. 3 Uzemniho planu Zabo¥i

Ministerstvo kultury obdrzelo Vase oznameni zn. OUP/0-1162/2025/Bo-V ze dne 10. 9. 2025 o konani
spoleéného jednani o ndvrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Zabofri.

Zpracovatel zmény: Projektovy ateliér AD s.r.o. Ing. arch. Jaroslav Danék, autorizace 00 279 Husova 4, 370
01 Ceské Budéjovice

Datum: zari 2025

V dané véci byla prostudovana textova a graficka cast tzemné planovaci dokumentace, navrhu Zmény ¢. 3
Uzemniho planu Zabori ve fazi spolecného jednani, zvefejnéna na elektronické uredni desce Magistratu
mésta Ceské Budéjovice na adrese http://www.c-budejovice.cz/uredni-deska a obce Zabori na adrese
http://www.obeczabori.cz.

Ochrana reseného uzemi z hlediska zdkona ¢. 20/1987 Sb., o stdtni paméatkové péci, v platném znéni
a mezinarodni Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy — legislativni ramec:



V rémci uzemi dotéeného nédvrhem zmény UP Z&bofi se naléza:

» Pamatkova rezervace (dale jen PR) Zabori, prohlaSena Nafizenim viady ¢&. 127/1995 Sb., ze dne 24. 5.
1995 o prohlaSeni tzemi ucelenych ¢éasti vybranych mést a obci s dochovanymi soubory lidové architektury
za pamétkové rezervace; vedend v USKP pod &islem rejstfiku 1070, katalogové &islo 1000084286. Z
hlediska zajmu zachovéni kulturnich hodnot je pfedmétné vzemi dotéeného vesnického sidla nutno
povaZovat za architektonicky soubor, jak tuto kategorii zavédi ¢&l. 1, mezinarodni Umluvy o ochrané
architektonické o dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich smiuv ¢. 73/2000.

» Pamatkova zéna (dale jen PZ) Dobcice, prohlasena Viyhlaskou Jiho¢eského KNV ze dne 19. 11. 1990 o
prohlaseni pamétkovych zén ve méstech a obcich JihoSeského kraje; vedené v USKP pod &islem rejstfiku
2063, katalogové cislo 1000084739. Z hlediska zajmu zachovani kulturnich hodnot je pfedmétné tuzemi
dotéeného vesnického sidla nutno povaZovat za architektonicky soubor, jak tuto kategorii zavadi ¢l. 1,
mezinarodni Umluvy 0 ochrané architektonického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich
smluv ¢. 73/2000.

» Pamatkova zona (dale jen PZ) Lipanovice, prohlasena Vyhlaskou Jihoceského KNV ze dne 19. 11. 1990 o
prohlaseni pamétkovych zén ve méstech a obcich JihoSeského kraje; vedené v USKP pod &islem rejstfiku
2066, katalogové cislo 1000084742. Z hlediska zajmu zachovani kulturnich hodnot je pfedmétné tuzemi
dotéeného vesnického sidla nutno povaZovat za architektonicky soubor, jak tuto kategorii zavadi ¢l. 1,
mezinarodni Umluvy 0 ochrané architektonického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich
smluv ¢. 73/2000.

« V Uzemi fe§eného UP se nachéazeji nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich
pamétek CR (déle jen USKP CR) pod pfislusnymi ¢isly rejstfiku. Jejich seznam je k dispozici na webovych
strénkach NPU v rubrice Pamétkovy katalog http://pamatkovykatalog.cz. Zaroveri jsou nemovité kulturni
pamétky zaneseny v mapové aplikaci NPU pfistupné na adrese https://geoportal.npu.cz/.

* Celé resené uzemi je nutno chapat téz jako uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamétkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti a Umluvy o ochrané archeologického dédictvi
Evropy (tzv. Maltska konvence, ¢. 99/2000 Sb. mezinarodnich smiuv, ve smyslu ustavniho zakona
¢. 395/2001 Sb.), k niz naSe republika pristoupila roku 2000. Informace o uzemich s archeologickymi nalezy
(UAN) jsou soustfedény ve Statnim archeologickém seznamu CR (http://isad.npu.cz/) spravovaném NPU,
generalnim feditelstvim.

Po posouzeni z hledisek statni pamatkové péce Ministerstvo kultury, jako dotéeny organ zmocnény
ustanovenim § 26 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist, ve spojeni s ustanovenim § 94 odst. 3 a § 111 odst. 5 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sh., na
zékladé Vaseho oznémeni, uplatriuje k névrhu Zmény &. 3 Uzemniho plénu Z&bofri nasledujici.

Pfipominky k ndvrhu Zmény é&. 3 Uzemniho planu Zabofi:

Ministerstvo kultury upozorriuje, Ze dosud nebyla zpracovana a predlozena Zprava o uplatriovani
uzemniho planu, ackoli tato povinnost vyplyva z ustanoveni § 106 a § 107 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon. Uzemni plan obce nabyl Géinnosti dne 18. srpna 2020. Podle nového stavebniho zékona
meéla byt prvni zprava o jeho uplatriovani predloZzena zastupitelstvu nejpozdéji do 18. srpna 2024. Dle
nasich informaci a informaci z Narodniho geoportalu Gzemniho planovani k dnesnimu dni tato povinnost
nebyla splnéna.

Upozorriujeme na mozné ddsledky nespinéni povinnosti:
» PoruSeni zakonné povinnosti stanovené stavebnim zakonem.

» Absence vyhodnoceni — nebylo provéfeno, zda uzemni plén odpovida aktualnim potfebam obce a zda je v
souladu s nadrazenou dokumentaci.

» Mozny zasah krajského Ufadu — nadrizeny organ mize obci uloZit opatfeni k naprave.
ad TEXTOVA CAST
ad 2. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

ad ¢) Kulturni hodnoty a podminky jejich ochrany

Formalni doporuceni:

Text nepouZziva pojmy dle odkazovaného § 22 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisti. Nejedna se o archeologicka pracovisté, ale archeologické ustavy a organizace,



opravnéné k provadéni archeologickych vyzkumd. Stejné tak se nejedna o archeologicky prizkum, ale
vyzkum. Dale by bylo vhodné upravit znéni v tom smyslu, Ze dotéené uzemi je tzemim s archeologickymi
nalezy, z cehoz se vyvozuje povinnost oznamit zamér stavebni Cinnosti a umoznit ... viz odst. (2) vySe
uvedeného § 22.

Odutivodnéni:

PouZziti spravné terminologie je nezbytné pro zajiSténi pravni jistoty vSech dotcenych subjekti a pro
jednoznacné vymezeni povinnosti stavebniki. Tato dprava zaroveri posiluje ochranu kulturniho dédictvi,
nebot jasné stanovuje, Ze jakékoli zasahy do tzemi s archeologickymi nalezy musi byt pfedem konzultovany
S opravnénymi institucemi a musi byt umoZnéno provedeni vyzkumu, jehoZ cilem je zachovéani a
dokumentace archeologickych hodnot tzemi.

ad 3. Urbanisticka koncepce

ad b) Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

ad Zastavitelné plochy a plochy transformacni, obsluha a limity vyuziti Gzemi

Vyrok:

V pripadé ploch, které nalezi k ¢asti uzemniho planu s prvky regulacniho planu U.1. (tj. 2.3, Z.7, Z.14, Z.25,
T.1, T.2), viz téZ Vlykres zakladniho clenéni tizemi, poZadujeme tyto prvky dopinit.

Oduivodnéni:

Prvky regulacniho planu nejsou v textové ani vykresoveé éasti dokumentace uvedeny. V pripadé vesnickych
sidel a problémovych lokalit je Ize pritom povaZovat za potiebné pravé z divodu nedostatecné podrobnosti
béZného uzemniho planu. Jsme pritom toho nézoru, Ze uvedena skutecnost zvySenou mérou plati nejen pro
plochy uvniti ploSné chranénych uzemi, ale rovnéz v jejich bezprostredni blizkosti s pfimou pohledovou
vazbou v obou smérech. Jedna se zejména o prechod vesnice do krajiny, kde historicka zastavba nestéla, a
proto nebyly z podstaty véci tyto plochy zahrnovany do ploSné pamatkové chranéného uzemi
charakterizovaného pamétkové hodnotnym stavebnim fondem. Reseni této problematiky pfitom dle naseho
nazoru nalezi k ukolim tGzemniho planovani a méla by byt nalezitym zplsobem zapracovana i do Uuzemné
planovaci dokumentace s ohledem na ochranu kulturni hodnot, jaké reprezentuji panoramatické pohledy,
pohledové vazby, kompozicni osy atd., tj. kategorie obtiZzné uchopitelné s ohledem na jejich nehmotnou
povahu.

stavba nestala, a proto nebyly z podstaty véci tyto plochy zahrnovany do ploSné pamatkové chranéného
lizemi charakterizovaného pamétkové hodnotnym stavebnim fondem. Re$eni této problematiky pfitom dle
naSeho nazoru nalezi k ukoliim tzemniho planovani a méla by byt nalezitym zplusobem zapracovana i do
Uzemné planovaci dokumentace s ohledem na ochranu kulturni hodnot, jaké reprezentuji panoramatické
pohledy, pohledové vazby, kompoziéni osy atd., tj. kategorie obtizné uchopitelné s ohledem na jejich
nehmotnou povahu.

la, a proto nebyly z podstaty véci tyto plochy zahrnovany do plo$né pamatkové chranéného uzemi
charakterizovaného pamétkové hodnotnym stavebnim fondem. Redeni této problematiky pfitom dle naseho
nazoru nalezi k ukolim tGzemniho planovani a méla by byt nalezitym zplsobem zapracovana i do uzemné
planovaci dokumentace s ohledem na ochranu kulturni hodnot, jaké reprezentuji panoramatické pohledy,
pohledové vazby, kompozicni osy atd., tj. kategorie obtiZzné uchopitelné s ohledem na jejich nehmotnou
povahu.

ahu.
ad k.u. Zabori

ad Z.1, SV - Smisena obytna venkovska

Vyrok:
Do odstavce Limity vyuZiti tzemi poZadujeme doplnit pamatkovou rezervaci.
Oddvodneéni:

Doplnéni zakonného limitu, tfebaZe v tomto pripadé zasahuje do vychodni ¢asti plochy navrhované k
zastaveéni jen okrajové uzkym pruhem.

ad Z.3, SV — Smisena obytna venkovska

Vyrok:



Ministerstvo kultury zasadné nesouhlasi se zastavénim zahrad za pamatkové chranénou usedlosti ¢p. 13 i
sousedni hodnotnou usedlosti ¢p. 14 véetné samostatné evidované stodoly.

Odutivodnéni:

Navrhovana rozvojova plocha je nevhodné situovana v pamatkové rezervaci, na misté zahrad naleZejicich k
usedlostem tvoricich jizni navesni frontu v jihovychodni casti obce pri hlavni komunikaci na HolaSovice. Se
zastavénim statni pamatkova péce dlouhodobé nesouhlasi, jako ostatné vyplyva i ze Zapisu z jednani ve
véci nesouhlasného vyjadreni NPU k névrhu tuzemniho plénu Zabori s Ministerstvem kultury, jako dotéenym
organem na useku pamatkové péce pofizeného, v den konani jednani 4. 1. 2018. PrestoZe pfi znalosti
nesouhlasného vyjadreni NPU, které je pfilohou tohoto zépisu véetné odivodnéni nevhodnosti zde
pripominkovanych rozvojovych ploch, MK s navrhem s ohledem na fazi pofizovani souhlasilo, bylo zde
doplnéno upozornéni:

Ze pfi znalosti nesouhlasného vyjadreni NPU, které je prilohou tohoto zdpisu véetné odiivodnéni
nevhodnosti zde pripominkovanych rozvojovych ploch, MK s navrhem s ohledem na fazi porizovani
souhlasilo, bylo zde doplnéno upozornéni:

Ministerstvo kultury upozorfiuje, ?e po vydéni UP bude nésledné, a to v rémci projednani zpravy
o uplatriovéni UP dle pfislusného ustanoveni stavebniho zékona uplatriovat pozadavky na vyhodnoceni
potfeby vymezeni veSkerych zastavitelnych ploch, ti. vcetné revize rozvojovych ploch pfevzatych ze
stavajiciho platného tGizemniho plénu obce Zabofi pfevzatych do névrhu UP.

Odkazovany plan véetné mimoradné nevhodné vymezenych rozvojovych ploch byl schvalen zastupitelstvem
obce Zabori dne 1. 10. 2004. Novy tzemni plan véetné prevzatych ploch byl schvalen dne 18. 8. 2020. Dle
paragrafu platného v dobé provedeného Zapisu z jednani ve vySe uvedené véci, ti § 55 Vyhodnocovani
uzemniho planu a jeho zmény, odst. (1) Porizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po
vydani tzemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatriovani tzemniho planu
v uplynulém obdobi. Na projednani navrhu této zpravy se pouZije primérené § 47 odst. 1 az 4 a na jeji
schvaleni se pouZije obdobné § 47 odst. 5. Na zakladé poZadavku uvedeného ve zpravé mize byt
Zpracovan novy navrh uzemniho planu nebo navrh zmény Gzemniho planu. V takovém pfipadé se déle
postupuje podle ustanoveni § 50 az 54 obdobné. Uvedeny poZadavek vcetné Ihdty Ize pokladat za procesné
natolik ddlezity, Ze zistal po obsahové strance zachovan i ve znéni nového stavebniho zakona, konkrétné
v Oddilu 3, § 106 vyhodnocovani uplatriovani Gzemné planovaci dokumentace, odst. (1) a § 107 Zprava
0 uplatriovani.

Zprava o uplatriovani dosud nebyla dot¢enym organim pamatkové péce predlozena, v disledku ¢ehoz byla
krécena na svych pravech i povinnostech odborné obhajovat vefejny zajem na ochrané kulturniho dédictvi.

ad Z.7, BV — Bydleni venkovské

Vyrok:

Zéapadni cast rozvojové plochy Z.7, ktera je zahradou za usedlosti ¢p. 48 v pamatkové rezervaci Zabofi,
pozZadujeme ponechat ve stavajicim funkcnim vyuziti. Tzn. v ramci regulacnich prvki prislusné casti
uzemniho planu s prvky regulacniho planu U.1. a podminek pro US.4 nastavit podminku neumoZzriujici
vystavbu rodinného domu na (Casti) pozemku a jeho ponechani jako plochy soukromé zelené s pfipustnou
moznosti stavby drobnych objekti souvisejici s touto funkci, napf. dievnik, vcelin, parenisté, sklenik apod.

Dale poZadujeme v odstavci Limity vyuZiti Gzemi opravit pamatkovou zénu za pamatkovou rezervaci.
Oddvodneéni:

Zéapadni Cast rozvojové plochy Z.7, ktera tvori zahradu za usedlosti ép. 48, se nachazi pfimo v ramci
vesnické pamatkové rezervace Zabori. Tato ¢ast uzemi ma dlouhodobé charakter soukromé zahrady, je
funkcné | historicky spjata s usedlosti a podili se na dochovaném pudorysném i urbanistickém usporadani.
Jeji zachovani ve stavajicim vyuZiti je nezbytné pro udrZeni autenticity prostredi, které je chréanéno jako
pamatkova rezervace.

Zarazeni této plochy mezi rozvojové lokality s mozZnosti vystavby rodinného domu by znamenalo naruSeni
historické struktury sidla, znehodnoceni kulturné-historickych hodnot a oslabeni ochrany, kterou pamatkova
rezervace poskytuje. Proto je nutné v ramci regulacnich prvk( prislusné ¢asti tzemniho planu, s navaznosti
na prvky regulacniho planu U.1. a podminky pro US.4, jednoznacné stanovit, Ze na této ploSe neni pfipustna
vystavba rodinného domu.

by znamenalo naru$eni historické struktury sidla, znehodnoceni kulturné-historickych hodnot a oslabeni
ochrany, kterou pamatkova rezervace poskytuje. Proto je nutné v ramci regulacnich prvki prislusné casti
uzemniho planu, s navaznosti na prvky regulacniho planu U.1. a podminky pro US.4, jednoznacné stanovit,

10



Ze na této plose neni pripustna vystavba rodinného domu.

Soucasné je vhodné umoznit pouze takové drobné stavby, které prirozené souviseji s funkci soukromé
zahrady a nenaruSuji pamatkové chranéné hodnoty — napriklad dfevnik, véelin, pafenisté ¢i sklenik. Tyto
objekty maji tradiéni charakter, podporuji hospodafské vyuZiti zahrady a prispivaji k zachovani jejiho
historického razu.

Dale poZadujeme opravu terminologie v odstavci Limity vyuZiti tzemi, kde je nutné uvést spravné oznaceni
LJpamatkova rezervace“ namisto ,pamatkova zona“. Pouze tak bude dokumentace odpovidat skute¢nému
pravnimu statusu tzemi a zajisti jednoznacnou ochranu hodnot, které jsou pfedmétem pamatkové péce.

ad T.1, SV — SmiSena obytna venkovska
Vyrok:

Transformacni plochu T.1, tvofenou novodobymi objekty utilitarni funkce a formy, poZadujeme regulovat
jednotnym zptlsobem, a to pouze v ramci plidorysného rozméru stavajicich objektil obdélného pddorysu.
Dodatecné provedeni zastreseni objektl dle nejzapadnéji situovaného objektu se sedlovou strechou je
pfipustnou podminkou prostorového uspofadani staveb v této ploSe. V odstavci Limity vyuZiti dzemi
poZadujeme opravit pamatkovou zénu za pamatkovou rezervaci.

Odutivodnéni:

Navrhovana transformacni plocha je situovana v pamatkové rezervaci, na misté louky s ovocnymi stromy
a nevelké plochy orné pudy v dfive nezastavéné vychodni casti navsi. Viz vySe odkazovany Zapis z jednani
a nepredlozena Zprava o uplatriovani.

Dale formalni pripominka — opravit status ploSné pamatkové ochrany.
Ad k.d. Lipanovice

ad T.2, SV - Smisena obytna venkovska

Vyrok:

V pamatkové zéné Dobcice zasadné nesouhlasime se zastavénim zahrad za zemédélskymi usedlostmi Cp.
12 a ¢p. 13, tj. parcelni ¢islo 1645/1-5.

Oduivodnéni:

Navrhovana transformacni plocha je situovana v pamatkové zoné na misté zahrad za zemédeélskymi
usedlostmi tvoficimi severni navesni frontu. Se zastavénim statni pamatkové péce dlouhodobé nesouhlasi,
viz ad Z.3, vy8e odkazovany Zapis z jednani a nepredloZena Zprava o uplatriovani.

ad Z.14, VU - Vyroba vSeobecna

Vyrok:

V pamatkové z6né Dobcice zasadné nesouhlasime se zastavénim zahrad za zemédeélskymi usedlostmi Cp.
14 a objektem bez ¢.p. na st. 41/1 nalezejicim k ¢p. 15 a ¢.p. 16, tj. parcelni Cislo 1648, 1649/1, 1649/3
a 1649/4.

Oduivodnéni:

Navrhovana zastavitelna plocha je situovana v pamatkové zoné na misté zahrad za zemédeélskymi
usedlostmi tvoficimi severni navesni frontu. Se zastavénim statni pamatkova péce dlouhodobé nesouhlasi,
viz ad Z.3, vySe odkazovany Zapis z jednani a nepredloZena Zprava o uplatriovani. Stavajici oteviené
pfistavky subtilni ramové konstrukce pro odstaveni zemédélské techniky povaZujeme za podminéné
pripustné vyuZziti zahrady za podminky, Ze nebudou nahrazeny nebo prestavény za objekty jiné konstrukce
a stavebnich forem, zejména plnych stén zdéného provedeni.

ad Z.23, SV — SmisSena obytna venkovska, VU — Vyroba vSeobecnd, DS — Doprava silni¢ni

Upozornéni:

Vymezeni rozvojové plochy pfi severni hranici pamatkové zény Dobcice nedoporucujeme z divodu uchovani
charakteristického prechodu sidla do zemédélského krajiny, dfivéjsiho sidelniho rozvoje v opacném,
tj. jiznim sméru, panoramatickych hodnot paméatkové zény v mirné se svaZujicim terénu i krajinného razu.
Plocha je vymezena pfi vnéjSi hranici pamatkové zony, jeji zastavéni je vdak z hlediska pamatkového
urbanismu krajné nevhodné. Smisenou obytnou venkovskou vystavbu je vhodnéjsi situovat podél
komunikaci v jhhovychodni ¢asti obce a v navaznosti na mladsi vystavbu.

ad GRAFICKA CAST
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ad VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI

Doporuéeni:

Do céasti uzemniho planu s prvky regulacniho planu doporucujeme zahrnout nejen plosné pamaéatkové
chranéné uzemi v rozsahu jejich hranice vymezené narizeni nebo vyhlaSkou, ale rovnéz primo navazujici
zastavitelné plochy, jejichz zastavéni mize mit negativni vliv na pddorysné usporadani sidla, pohledové
vazby z Kkrajiny i ve sméru do krajiny a prostfedi areal( kulturnich pamatek.

Odutivodnéni:

Viz odidvodnéni vySe k ad Zastavitelné plochy a plochy transformacni, obsluha a limity vyuZziti dzemi.
Uvedenym doporucenim je sledovana zejména ochrana zahrad a zahumenich prostord, jejichz zastavéni ma
negativni dopad na obraz vesnice v krajiné véetné nevelkého poctu pamatkové chranénych. Nejen u téch
Jsou panoramatické pohledy i dal§i pohledové vazby hodnotou Uzemi, ale rovnéZ &asto zcela urcujici pro
charakter uzemi ve smyslu § 41 stavebniho zakona.

Z hlediska vykonu a zajmu statni pamétkové péce neméme k navrhu zmény & 3 Uzemniho planu Z&bori,
nad ramec vy$e uvedeného, dal$i zasadni pfipominky a poZadavky.

VYHODNOCENI:

Pozadavky jsou z ¢asti respektovany a z ¢asti jsou feSeny v ramci Zpravy o uplatiiovani a nasledné
budou feSeny novou zménou UP Zabori.

Pro prehlednost jsou v ramci vyhodnoceni stanoviska jednotlivé pripominky s pozadavky ocislovany
nasledovné:

1) PFipominka tykajici se nutnosti zpracovani zpravy o uplatfiovani UP Zabofi

2) Pripominka k textové éasti UP Zabori, kap. 2. Zakladni koncepce rozvoje iizemi obce ohledné
upfesnéni pojmu

3) Pripominka k textové éasti UP Zabofi, kap. 3. Urbanisticka koncepce ohledné &asti izemniho
planu s prvky regulacniho planu.

4) Piipominka k plose vymezené v UP Zabofi, Z.1, SV — Smi$ena obytna venkovska

5) Pfipominka k plose vymezené v UP Zabofi, Z.3, SV — SmiSena obytna venkovska

6) Pfipominka k plose vymezené v UP Zabofi, Z.7, BV — Bydleni venkovské

7) Pfipominka k plose vymezené v UP Zabofi, T.1, SV — SmiSena obytna venkovska

8) Pfipominka k plose vymezené v UP Zabofi, T.2, SV — Smisena obytna venkovska

9) Piipominka k plose vymezené v UP Zabofi, Z.14, VU - Vyroba vSeobecna

10) Pfipominka k ploSe vymezené v UP Zabori, Z.23, SV — Smisena obytna venkovska, VU -
Vyroba vseobecna, DS — Doprava silni¢ni

11) Pripominka k vykresu zakladniho €lenéni ohledné casti uzemniho planu s prvky regula¢niho
planu.

Pozadavky, které jsou soucasti pripominek €. 1, 2 a 4 jsou respektovany.

Pozadavky, které jsou soucasti pfipominek ¢. 3, 5,6, 7, 8,9, 10 a 11 budou reSeny v ramci Zpravy o
uplatiovani, na zakladé které bude zahajeno pofizeni dalS$i zmény UP Zabori. Viz odivodnéni
vyhodnoceni stanoviska.

ODUVODNENI:

Ad 1 (Zprava o uplatiiovani UP Zabofi)

Zpracovani zpravy o uplatiiovani upP Zabofi bude na zakladé uvedeneho upozorneni Ministerstva kultury,
zahajeno. Pofizeni Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Zabofi schvalilo zastupitelstvo obce Zabofi
usnesenim €. 2/3/2026 dne 5. 3. 2026.

Ad 2 (Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce)
Jedna se pouze o formalni Upravu vybranych pojmud. Pozadavek bude respektovan nasledovné:

Text ,archeologickd pracovidté“ bude nahrazen textem ,archeologické ustavy a organizace, opravnéné
k provadéni archeologickych vyzkumd*.

Text ,archeologicky prizkum® bude nahrazen textem ,archeologicky vyzkum®.
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Ad 3 (Urbanisticka koncepce)

V ptvodnim UP tato vrstva neni ve vykresu zakladniho &lenéni, ale je v hlavnim vykresu jako vrstva ,ploch
se zpfesnénymi regulacnimi podminkami“ tato vrstva kopiruje VPZ a VPR, pro které jsou stanoveny v kap.
2.c. stanoveny regulaéni podminkami pro stavebni ¢innosti v t&chto plochach.

Prvky regula¢niho planu dle § 82 odst. 3 zakona ¢&. 283/2021 Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, v navrhu zmény stanovovany nejsou, ani neni pfedmétem Zmeény tyto prvky nové stanovit. Prvky
regulaéniho planu nejsou stanoveny ani v soudasné platném UP Zabofi. V ramci ptevedeni UP do
jednotného standardu UPD, dos$lo k nespravnému prevedeni plvodni vrstvy ,plochy se zpfesné&nymi
regulaénimi podminkami®.

S ohledem na tyto skuteénosti bude vrstva U.1. &ast tzemniho planu s prvky regulaéniho planu z navrhu UP
odstranéna a v hlavnim vykresu bude zobrazena plvodni vrstva oznacujici plochy se zpfesnénymi
regulaénimi podminkami. Zpfestujici podminky uvedené v soutasné platném UP Zabo¥i nebudou Zménou
&¢. 3 UP mé&nény budou ponechany v textové &asti UP v kap. 2.c. dle sougasné platného UP.

Pfedmétem Zmény &. 3 UP Zaboti je uvedeni UP do souladu s novym stavebnim zakonem — zakon
&. 283/2021 sb. a jeho provadécimi predpisy, tzn. Ze pfedmétem zmény je prevedeni Uzemniho planu Zabofti
do Jednotného standardu dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o uUzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu a uvedeni UP do souladu s nadfazenou dokumentaci.
Vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti i podminky prostorového usporfadani jsou
prevzaty ze soucasné platného Uzemniho planu Zabofi.

Potfeba stanoveni prvkl regulacniho planu bude posouzena v ramci zpravy o uplatiiovani, na zakladé které
bude zahdjeno pofizeni dalsi zmény UP Zabofi.

Ad 4 (Z.1, SV — Smisena obytna venkovska )

Vesnicka pamatkova rezervace bude doplnéna do limitd vyuziti tzemi uvedenych pro plochu Z.1. v tabulce
v kap. 3 pism. b. textové ¢asti UP Zabofi.

Ad 5 ( 2.3, SV — Smisena obytna venkovska)

Predmétem Zmény &. 3 UP Zabofi je uvedeni UP do souladu s novym stavebnim zakonem — zakon
€. 283/2021 sb. a jeho provadécimi pfedpisy, tzn. ze pfedmétem zmény je pfevedeni Uzemniho planu Zabofri
do Jednotného standardu dle vyhlasky €. 157/2024 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci ajednotném standardu a uvedeni UP do souladu s nadfazenou dokumentaci.
Vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti i podminky prostorového usporadani jsou
pfevzaty ze sou€asné platného Uzemniho planu Zabofi.

Zpracovani zpravy o uplatiiovani UP Zabofti bude na zakladé uvedeného upozornéni Ministerstva kultury,
zahajeno. Pofizeni Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Zabofi schvalilo zastupitelstvo obce Zaboti
usnesenim €. 2/3/2026 dne 5. 3. 2026. Pozadavek bude feSen v ramci zpravy o uplatiiovani, na zakladé
které bude zahajeno pofizeni dalsi zmény UP Zabofi.

Ad 6 ( Z.7, BV — Bydleni venkovskeé)

Pfedmétem Zmény &. 3 UP Zaboti je uvedeni UP do souladu s novym stavebnim zakonem — zakon
&. 283/2021 sb. a jeho provadécimi predpisy, tzn. Ze pfedmétem zmény je prevedeni Uzemniho planu Zabofti
do Jednotného standardu dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o uUzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci ajednotném standardu a uvedeni UP do souladu s nadfazenou dokumentaci.
Vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti i podminky prostorového uspofadani jsou
prevzaty ze souéasné platného Uzemniho planu Zabofi.

Pozadavek bude fesen v ramci zpravy o uplatiiovani, na zakladé které bude zahajeno potizeni dalSi zmeény
UP Zabofi.
Ad 7 ( T.1, SV — SmiSena obytna venkovska)

Pfedmétem Zmény &. 3 UP Zaboti je uvedeni UP do souladu s novym stavebnim zakonem — zakon
&. 283/2021 sb. a jeho provadécimi predpisy, tzn. Ze pfedmétem zmény je prevedeni Uzemniho planu Zaboti
do Jednotného standardu dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu a uvedeni UP do souladu s nadfazenou dokumentaci.
Vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti i podminky prostorového usporadani jsou
prevzaty ze soudasné platného Uzemniho planu Zabofi.

Pozadavek bude feSen v ramci zpravy o uplatnovani, na zakladé které bude zahajeno potizeni dalSi zmeény
UP Zabofi.
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Ad 8 ( T.2, SV — SmiSena obytna venkovska)

Pfedmétem Zmény ¢. 3 UP Zabofi je uvedeni UP do souladu s novym stavebnim zakonem — zakon
€. 283/2021 sb. a jeho provadécimi pfedpisy, tzn. ze pfedmétem zmény je pfevedeni Uzemniho planu Zabofri
do Jednotného standardu dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci ajednotném standardu a uvedeni UP do souladu s nadfazenou dokumentaci.
Vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti i podminky prostorového uspofadani jsou
prevzaty ze souéasné platného Uzemniho planu Zabofi.

Pozadavek bude fesen v ramci zpravy o uplathovani, na zakladé které bude zahajeno porizeni dalSi zmeény
UP Zabofi.
Ad 9 (Z.14, VU - Vyroba vSeobecna)

Pfedmétem Zmény &. 3 UP Zaboti je uvedeni UP do souladu s novym stavebnim zakonem — zakon
&. 283/2021 sb. a jeho provadécimi predpisy, tzn. Ze pfedmétem zmény je prevedeni Uzemniho planu Zaboti
do Jednotného standardu dle vyhlasky &. 157/2024 Sb. o uUzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci ajednotném standardu a uvedeni UP do souladu s nadfazenou dokumentaci.
Vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti i podminky prostorového usporfadani jsou
prevzaty ze souéasné platného Uzemniho planu Zabofi.

Pozadavek bude fesen v ramci zpravy o uplatnovani, na zakladé které bude zahajeno potizeni dalSi zmény
UP Zabofi.
Ad 10 ( Z.23, SV — SmiSena obytna venkovska, VU — Vyroba vSeobecna, DS — Doprava silni¢ni)

Pfedmétem Zmény &. 3 UP Zabofi je uvedeni UP do souladu s novym stavebnim zékonem — zakon
&. 283/2021 sb. a jeho provadécimi predpisy, tzn. Ze pfedmétem zmény je prevedeni Uzemniho planu Zaboti
do Jednotného standardu dle vyhlasky €. 157/2024 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu a uvedeni UP do souladu s nadfazenou dokumentaci.
Vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti i podminky prostorového uspofadani jsou
prevzaty ze soucasné platného Uzemniho planu Zabofi.

Pozadavek bude feSen v ramci zpravy o uplatiiovani, na zakladé které bude zahajeno potizeni dalSi zmeény
UP Zabofi.
Ad 11 (GRAFICKA CAST, VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi)

V pavodnim UP tato vrstva neni ve vykresu zakladniho &lenéni, ale je v hlavnim vykresu jako vrstva ,ploch
se zpresnénymi regulacnimi podminkami“ tato vrstva kopiruje VPZ a VPR, pro které jsou v kap. 2.c.
stanoveny regulaéni podminkami pro stavebni ¢innosti v téch to plochach.

Prvky regula¢niho planu dle § 82 odst. 3 zakona &. 283/2021 Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisl, v navrhu zmény stanovovany nejsou, ani neni predmétem Zmeény tyto prvky nové stanovit. Prvky
regulaéniho planu nejsou stanoveny ani v soudasné platném UP Zabofi. Vramci prevedeni UP do
jednotného standardu UPD, do$lo k nespravnému prevedeni plvodni vrstvy ,ploch se zpfesn&nymi
regulacnimi podminkami*.

S ohledem na tyto skute¢nosti bude vrstva U.1. &ast zemniho planu s prvky regulaéniho planu z navrhu UP
odstranéna a v hlavnim vykresu bude zobrazena puvodni vrstva oznacujici plochy se zpfesnénymi
regulaénimi podminkami. Zpfeshujici podminky uvedené v souéasné platném UP ZaboFi nebudou Zménou
¢. 3 UP mé&nény budou ponechany v textové &asti UP v kap. 2.c. dle sougasné platného UP.

Pfedmétem Zmény &. 3 UP Zabofi je uvedeni UP do souladu s novym stavebnim zékonem — zakon
&. 283/2021 sb. a jeho provadécimi predpisy, tzn. Ze pfedmétem zmény je prevedeni Uzemniho planu Zabofi
do Jednotného standardu dle vyhlasky &. 157/2024 Sb. o uUzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu a uvedeni UP do souladu s nadfazenou dokumentaci.
Vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti i podminky prostorového uspofadani jsou
prevzaty ze souéasné platného Uzemniho planu Zabofi.

Potfeba stanoveni prvkd regulacniho planu bude posouzena v ramci zpravy o uplatiiovani, na zakladé které
bude zahajeno pofizeni dalSi zmény UP Zabofi.

V rdmci opakovaného projednani navrhu Zmény &.3 UP bylo uplatnéno 11 stanovisek, z nichZ bylo
10 souhlasnych a jedno stanovisko souhlasné s upozornénim.
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SOUHLASNA STANOVISKA:

1. MINISTERSTVO ZIVOTNIHO RPOSTREDI, ODBOR VYKONU STATNi SPRAVY |
Znadka: MZP/2026/510/3279

Dne: 21. 8. 2026

Souhlasné stanovisko.

2. MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU
Znacka: MPO 89612/2026

Dne: 21. 7. 2026

Souhlasné stanovisko.

3. KRAJSKY URAD JIHOCESKEHO KRAJE, ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI, ZEMEDELSTVI
A LESNICTVi, ODDELENi EKOLOGIE KRAJINY, VODNIHO HOSPODARSTVi A NATURA 2000

Znacka: OZZL 65777/2026/jasl SO
Dne: 10. 6. 2026

Souhlasné stanovisko. o ; ] L L. i
4. JIHOCESKY KRAJ, KRAJSKY URAD, ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI, ZEMEDELSTVI A
LESNICTVI, ODDELENI OCHRANY PRIRODY, ZPF, SEA A CITES

Znacka: OZZL 115976/2025/mato1 SO
Dne: 3. 8. 2026
Souhlasné stanovisko.

5. KRAJSKA HIGIENICKA STANICE JIHOCESKEHO KRAJE
Znadka: KHSJC 24119/2026/HOK CB-CK

Dne: 17. 7. 2026

Souhlasné stanovisko.

6. OBVODNIi BANSKY URAD
Znacka: SBS 40006/2026

Dne: 7. 8. 2026

Souhlasné stanovisko.

7. HASICSKY ZACHRANNY SBOR JIHOCESKEHO KRAJE
Znacka: HSCB-553-124/2024 KR

Dne: 31. 7. 2026
Souhlasné stanovisko.

8. MAGISTRAT MESTA CESKE BUDEJOVICE, ODBOR OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
Znacka: OOZP/7036/2026/Do
Dne: 10. 8. 2026

Souhlasné stanovisko z hlediska ochrany pfirody a krajiny, vodniho hospodafrstvi, lesniho hospodarstvi a
odpadového hospodarstvi.

9. AGENTURA OCHRANY PRIRODY A KRAJINY, SPRAV CHKO BLANSKY LES
Znacka: 4305/JC/26

Dne: 3. 8. 2026
Souhlasné stanovisko.

10. JIHOCESKY KRAJ, KRAJSKY URAD, ODBOR REGIONALNiIHO ROZVOJE A UZEMNiHO
PLANOVANI
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Znacka: KUJCK 100437/2026
Dne: 11. 8. 2026
Souhlasné stanovisko.

SOUHLASNE STANOVISKO S UPOZORNENIM:

11. MINISTERSTVO KULTURY
Znacka: MK 49906/2026

Dne: 12. 8. 2026
Souhlasné stanovisko s upozornénim.

OBSAH:

Ochrana feSeného uzemi z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péeci, ve znéni pozdéjsich
predpisti, mezinarodni Umluvy o ochrané architektonického dédictvi Evropy a mezinarodni Umluvy
o ochrané archeologického dédictvi Evropy — legislativni rémec:

V rémci tzemi dotéeného névrhem zmény UP se naléza:

. Pamatkova rezervace (dale jen PR) Zabofi, prohlasena Narfizenim viady ¢. 127/1995 Sh., ze dne
24. 5. 1995 o prohlaseni tuzemi ucelenych &asti vybranych mést a obci s dochovanymi soubory lidové
architektury za pamétkové rezervace; vedend v USKP pod é&islem rejsttiku 1070, katalogové éislo
1000084286. Z hlediska zajmu zachovani kulturnich hodnot je pfedmétné tzemi dotéeného vesnického sidla
nutno povaZovat za architektonicky soubor, jak tuto kategorii definuje ¢l. 1 mezinérodni Umluvy o ochrané
architektonického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich smiluv ¢. 73/2000.

. Pamatkova zéna (dale jen PZ) Dobcice, prohlasena Vyhlaskou Jiho¢eského KNV ze dne 19. 11. 1990
o prohlé$eni paméatkovych zén ve méstech a obcich Jihodeského kraje; vedena v USKP pod &islem rejstfiku
2063, katalogové cislo 1000084739. Z hlediska zajmu zachovani kulturnich hodnot je pfedmétné tzemi
dotéeného vesnického sidla nutno povazovat za architektonicky soubor, jak tuto kategorii definuje ¢l. 1
mezinarodni Umluvy 0 ochrané architektonického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich
smluv ¢. 73/2000.

. Pamatkova zona (dale jen PZ) Lipanovice, prohlasena Vyhlaskou Jihoceského KNV ze dne
19. 11. 1990 o prohla$eni pamétkovych zén ve méstech a obcich JihoSeského kraje; vedend v USKP pod
Cislem rejstiiku 2066, katalogové cislo 1000084742. Z hlediska zajmu zachovani kulturnich hodnot je
pfedmétné tzemi dotéeného vesnického sidla nutno povaZovat za architektonicky soubor, jak tuto kategorii
definuje &l. 1 mezindrodni Umluvy o ochrané architektonického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce
mezinarodnich smiluv ¢. 73/2000.

. Nemovité kulturni paméatky evidované v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek CR pod pfislusnymi
rejstrikovymi Cisly a evidované rovnéz v Pamatkovém katalogu pod katalogovymi Cisly. Jejich seznam je
k dispozici na webovych strankéch NPU v rubrice Pamétkovy katalog http://pamatkovykatalog.cz. Zérover
jsou tyto pamétky zaneseny v mapové aplikaci NPU, ktera je pfistupna na adrese https:/geoportal.npu.cz/.

o Celé feSené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamétkové pédi, v platném znéni i mezinérodni Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy,
publikované ve Sbirce mezinarodnich smluv pod ¢. 99/2000. Informace o tzemich s archeologickymi nalezy
(UAN) jsou uloZeny ve Stétnim archeologickém seznamu CR (http://isad.npu.cz/) spravovaném NPU,
generalnim  reditelstvim. Obraz o UAN v  daném  Gzemi  poskytuie  SAS CR
(https.//geoportal.npu.cz/webappbuilder/apps/104/), ktery zde doklada celou rfadu  konkrétnich
archeologickych nélezii (zde vymezenych bodem jako UAN I. a kruhem, jako ochrannym pasmem — UAN II.
Zbytek tzemi je UAN I,

Po posouzeni z hledisek statni pamatkové péce Ministerstvo kultury, jako dotéeny organ zmocnény
ustanovenim § 26 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisti ve spojeni s ustanovenim § 94 odst. 3 stavebniho zakona 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist, na zakladé Vasi vyzvy, uplatriuje v ramci opakovaného projednani k navrhu Zmeény ¢. 3 Uzemniho
planu Zabofi nasledujici pfipominky.

PRIPOMINKY K NAVRHU ZMENY C. 3 UP ZABORI:

Vyrok:
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Doté&eny orgén souhlasi s pfedlozenym navrhem Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Zéabofi. Upozorfiujeme vsak,
Ze spome rozvojové plochy, ktereé nejsou touto zmenou vécné upravovany ani doplriovany, budou znovu
posouzeny v ramci projednani Zpravy o uplatriovani UP Zabori. Tento postup byl pisemné dohodnut mezi
Ministerstvem kultury jako dotéenym organem na useku statni pamatkové péce a pofizovatelem dne
4. 1. 2018 a musi byt plné respektovan.

Odutivodnéni:

Predmétem Zmény &. 3 je podle vyhodnoceni pfipominek vyhradné prevedeni Uzemniho plénu Zabofi do
Jjednotného standardu dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Jedna se o formalni, datovou a grafickou dpravu
dokumentace, ktera se tyka pouze jeji struktury, formy, vyjadreni jevi a technického zpracovani. Dotceny
organ zastava nazor, Ze pfevod do jednotného standardu je obsahové neutralni a nepredstavuje vécnou
revizi tzemniho planu. NemiZe byt proto vykladan jako rozhodnuti, Ze sporné rozvojové plochy maji
v Uzemnim planu zistat, ani jako jejich nové odborné provéreni ¢i uvedeni do souladu s aktualnimi pravnimi
predpisy. Vychazime také z vyhodnoceni stanoviska MK, které proved! porizovatel, kde k problematickym
lokalitam uvadi nasledujici: Zpracovani zpravy o uplatriovani UP Zabori bude na zakladé uvedeného
upozornéni Ministerstva kultury, zahajeno. Pofizeni Zpravy o uplatriovani Uzemniho plénu Zébofi schvélilo
zastupitelstvo obce Zabofi usnesenim ¢. 2/3/2026 dne 5. 3. 2026. PoZadavek bude feSen v ramci zpravy
o uplatriovani, na zaklade které bude zahajeno porizeni dalsi zmény UP Zabori. Jedna se o plochy
rozporované dlouhodobé, u kterych bylo za ucasti vSech dotéenych subjekti (MK, NPU, MM CB, starosta
obce, projektant) dohodnuto, Ze se v ramci zpravy o uplatriovani provede jejich revize. Toto by mélo byt dle
nasSeho nazoru piné respektovano a samotna standardizace by neméla tento dohodnuty a pisemné
potvrzeny postup nahrazovat ani opomijet.

Porizeni Zpravy o uplatriovani UP Zabori schvalilo zastupitelstvo obce Zabofi usnesenim ¢&. 2/3/2026 dne 5.
3. 2026. Ministerstvu kultury byla dne 5.8. 2026 zaslano oznameni o zvefejnéni Navrhu Zpravy o uplatriovani
Uzemniho planu Zébofi za obdobi 2020 — 2026. V souladu s § 89 odst. 5 ve spojeni s § 107 stavebniho
zakona 283/2021 Sb Ministerstvo kultury v souc¢asnosti pfipravuje pisemné vyjadreni k tomuto navrhu.

Povazujeme pritom za dulezité zopakovat nesouhlas z predchozich stanovisek a upozornit, Ze stanovisko
k prevodu do jednotného standardu nelze vykladat jako vzdani se drivéjSich vécnych vyhrad. Standardizace
a vécné posouzeni rozvojovych ploch pfedstavuji dvé odlisné roviny. Trvame pritom na tom, Ze drive
uplatnéné vyhrady k predmétnym plocham zistavaji v platnosti az do jejich radného vyhodnoceni véetné
obsahu dohody.

Neni pfitom rozporovano samotné prevedeni tGzemniho planu do jednotného standardu dle vyhlaSky
C. 157/2024 Sb., pokud jde vyluéné o formalni a technickou dpravu dokumentace. Upozorriujeme vsak, Ze u
ploch opakované rozporovanych nelze pfevod do jednotného standardu povaZovat za néhradu tohoto
vécného vyhodnoceni.

Z hlediska vykonu a z&jmu stétni pamatkové péce nemame k navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Zabofi ve
fazi opakovaného projednani dalsi zasadni poZadavky a doporuceni nad ramec vysSe uvedenych.

VYHODNOCENI:

Stanovisko obsahuje upozornéni na pozadavky uplatnéné v ramci slouc¢eného spole¢ného jednani
a vefejného projednani, nicméné je konstatovano ze dotéeny organ souhlasi s pfedlozenym navrhem Zmény
& 3 Uzemniho planu Zéabofi a upozorfiuje, Ze sporné rozvojové plochy, které nejsou touto zménou vécné
upravovény ani doplfiovany, budou znovu posouzeny v rdmci projednani Zpravy o uplatriovéani UP Z&bori.

PoZadavek na zpracovani zpravy o uplathovani, ktera by pozadavky ministerstva kultury fesSila, byl
vyhodnocen kladné a respektovan jiz v ramci slou€eného spolec¢ného jednani a vefejného projednani navrhu
zmény ¢&. 3 UP.

Pofizeni Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Z&abofi za obdobi 2000 — 2026 (dale jen ,Zprava®) jiz bylo
zahajeno. Dne 5. 3. 2026. usnesenim ¢. 2/3/2026 bylo schvaleno pofizeni Zpravy a dne 5. 8. 2026 byla
Zprava zvefejnéna v souladu s §88 odst. 1 a 107 odst. 3 stavebniho zakona. Zaroven bylo zaslano
oznameni o zvefejnéni Zpravy dotéenym organim, nadfizenému organu Uzemniho planovani a uzemnim
samospravnim celkim s feSenym Uzemim pfimo sousedicim. Soucasti Zpravy je jiz v této fazi Zadani zmény
&. 5 UP Zabori, jehoz obsahem jsou mimo jiné pozadavky Ministerstva kultury.
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d) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou uUzemné
planovaci dokumentaci

d.1 vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR

Dle Politiky GUzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich aktualizaci (dale jen ,APUR®), se
spravni Uzemi obce Zabofi nenachazi v zadné rozvojové oblasti, pouze ve specifické oblasti SOB9, ve které
se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem.

Na spravni Uzemi obce nové zasahuji také specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slune¢niho zafeni a SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie. Vymezovani téchto oblasti, resp. jejich zpfesnéni je podminéno dvéma skutecnostmi, a to
zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie (podklady
ptipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuZzivani
obnovitelnych zdroju energie). Az po splnéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat tyto oblasti
v Uuzemné planovacich dokumentacich, tudiz soulad navrhu zmény ¢€.3 s nim nebyl krajskym uUfadem
posuzovan.

Celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi jsou naplnény jiz sou¢asné
plathym uzemnim planem. Zména €. 3 tyto celostatni priority respektuje. Pro zménu €. 3 Zadné dalsi
pozadavky dle APUR nevyplyvaji.

Reseni Zmény &. 3 UP Zabo¥i je zpracovano v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni platnych aktualizaci.

d.2 vyhodnoceni souladu s tzemnim rozvojovym planem

Dle Uzemniho rozvojového planu v platném znéni, tj. ve znéni Zmény (':.’ 1a a 2 (déle také jen ,URP") se
spravniho Uzemi Zabofi netykaji zadné zaméry ani prvky nadregionalniho USES.
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Zména €. 3 uzemni rozvojovy plan respektuje.
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d.3 vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeskeého kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR") vyplyva pro
uzemi feSené Zménou €. 3 UP Zabofi nasledujici:

Stanoveni priorit GUzemniho planovani kraje pro zajisténi udriitelnéhp rozvoje Uzemi_véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje - viz kap. a) AZUR

Zména ¢&. 3 stanovené priority Uzemniho planovani kraje respektuje.

Zpresnéni _vymezeni_ specifickych oblasti vymezenych vpolitiqe uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. b) AZUR

Spravni Uzemi obce Zabofi se nachazi ve Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
suchem SOB9.

Zména €. 3 vymezenou rozvojovou osu respektuje.

Zpresnéni_vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridorii veiejné infrastruktury, izemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv_stanoveni vyuziti, které ma byt
provéieno - viz kap. d) AZUR

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

Do spravniho Uzemi obce Zabofi zasahuje regionalni biocentrum 121 Buglata a regionalni biokoridor
195 Buglata — Skalka, do kterého je vlozené LBC.1_195.

Navrh Zmény &. 3 UP je upraven v souladu s projednavanou Zménou &. 4b ZUR i pres to, Ze Zména &. 4b
ZUR jesté nebyla vydana. Zména &. 4b ZUR je nyni ve fazi pfipravy navrhu pro vydani zastupitelstvem kraje
a na zékladé dostupnych informaci Ize predpokladat, Ze v dob& vydani Zmény &. 3 UP Zaboti jiz bude
Zména &. 4b ZUR vydana a Gginna a bude nutné zajisténi souladu Zmény ¢&. 3 UP také s touto zménou ZUR.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny - viz kap. f) AZUR

Krajina Uuzemi feSena zménou €. 3 je dle Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje klasifikovana jako
krajina lesopolni (reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina stfidana s lesni), lesni (vrchovinny
a pahorkatinny reliéf, vyrazné zastoupeni lesnich porost) a rybnicni (rozsahlé vodni plochy obklopené
lesnimi porosty, vodni biotopy, doprovodna vegetace).

Zména &. 3 UP Zaboti respektuje zasady stanovené AZUR pro vyuZivani vymezenych cilovych charakteristik
krajiny.

Stanoveni pozadavki na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné planovaci
dokumentaci_obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury -
viz kap. h) AZUR

Pro Zménu &. 3 UP Zabofi nevyplyvaji zadné tkoly stanovené v kap. h) AZUR. Re$eni zmény &. 3 UP Zabofi
nezasahuje do zaplavového uzemi.

Zména ¢&. 3 UP Zabofi je zpracovana v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoéeského kraje
ve znéni platnych aktualizaci.

d.4 vyhodnoceni souladu s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje

Uzemi tegené zménou &. 3 dle Uzemni studie krajiny Jihodeského kraje (dale jen L,USK JEK*) zasahuje do
krajinné oblasti €. 05 - Netolické, €. 06 - Blanenské, €. 16 - Kiemezské a €. 17 - Ceskobudéjovické.

Na uzemi fe§eném zménou ¢&. 3 jsou dale v ramci vySe uvedenych krajinnych oblasti dle USK JEK vymezeny
krajinné typy:

- Rovinata az plocha zemédélska krajina (06)

- Rovinata az mirné zvinéna rybnic¢ni krajina (11)

- Mirné zvinéna az kopcovita leso-zemédélska krajina (13)

- Vyrazné zvinéna az ¢lenita leso-zemédeélska krajina (17)

- Vyrazné zvinéna az Clenita lesni krajina (19)
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Zména ¢é.3 UP Zaboii neméni koncepci schvaleného UP Zabofi a neni vrozporu s principy
stanovenymi pro dosazeni cilové kvality krajiny pro uvedené krajinné oblasti a krajinné typy.

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmény

Divodem pro pofizeni zmé&ny UP je povinnost vyplyvajici ze zmény platné legislativy od 1.1.2023
a1.7.2024, zejména zakona €. 283/2021 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
avyhlasky ¢€.157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu a z toho vyplyvajici pozadavek na pfevedeni Uzemniho planu do jednotného
standardu pro tvorbu Uzemnich planu.

Zména je vypracovana v souladu se schvalenym obsahem zmény UP.

f) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi, véetné
vysledku vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Ve schvaleném zadani nebyl obsazen pozadavek krajského Ufadu na vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj
uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Je v8ak mozné konstatovat, Ze vSechny navrhy maji za cil
v souladu s principy uzemniho planovani dle platného stavebniho zakona zajistit koordinaci a vécnou
i asovou navaznost Cinnosti v Uzemi s cilem nalezeni optimalniho zplUsobu vyuziti Uzemi k zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi, vydal dne 31. 1. 2025 pod
&. j.: KUJCK 15470/2025 stanovisko k obsahu Zmény &. 3 UP Zaboti v souladu s § 109 odst. 3 pism. a) a b)
stavebniho zakona. V €asti stanoviska k § 109 odst. 3 pism. a) stavebniho zakona krajsky ufad konstatoval,
Ze obsah Zmény nemize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost prvkl soustavy NATURA 2000. V ¢asti stanoviska k § 109
odst. 3 pism. b) stavebniho zakona konstatoval, Ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli navrhu Zmény
na zivotni prostredi.

K navrhu zmény & 3 UP Zabofi pro slouéené spole¢né jednani a vefejné projednani bylo uplatnéno
stanovisko Agentury ochrany pfirody a krajiny, Spravy CHKO Blansky les, ze dne 12.11.2025, &.j.:
6382/JC/25, z hlediska § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., ve kterém agentura nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény &. 3 UP Zaboti na Zivotni prostiedi.

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi, vydal dne 25. 5. 2026 pod
&. j.. KUJCK 68514/2026 stanovisko k podstatné tpravé navrhu Zmény &. 3 UP Zabofi v souladu s § 103
odst. 2 stavebniho zakona, ve kterém krajsky Ufad konstatoval, Ze upraveny navrh nemuize mit samostatné
nebo ve spojenim s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v plisobnosti krajského ufadu a zpracovani vyhodnoceni
vlivil Zmény &. 3 UP Z&bofi neni pozadovano.

K navrhu zmény & 3 UP pro opakované projednani bylo uplatnéno stanovisko Agentury ochrany piirody
a krajiny, Sprava CHKO Blansky les, ze dne 3.8.2026, ¢.j.: 4305/JC/26, z hlediska § 45i odst. 1 zakona
€. 114/1992 Sb., ve kterém agentura nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vliv(l k podstatné upravé navrhu
zmény &. 3 UP Zaboti na Zivotni prostfedi.

Ze stanovisek uplatnénych podle § 54 stavebniho zakona nevyplynula potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi.

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

Ze stanovisek uplatnénych podle § 54 stavebniho zakona nevyplynula potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivll Gzemi na udrzitelny rozvoj izemi tudiz nebylo zpracovano.
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h) stanovisko prisluSného organu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych diavodd, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podie

§ 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostredi

Ze stanovisek uplatnénych podle § 54 stavebniho zakona nevyplynula potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivl
na Zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivll Gzemi na udrzitelny rozvoj izemi tudiz nebylo zpracovano.

i) komplexni zdlvodnéni prijatého feSeni, v€etné zdivodnéni vybrané varianty
a vylou€eni zamérua podle § 122 odst. 3

Zména &. 3 UP Zabot¥i fesi prevedeni UP Zaboti do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace
dle vyhlasky ¢.157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu. Jedna se pouze o zménu formalniho charakteru, kdy nedochazi k Upravam rozsahu
ploch zmén.

ZMENY V TEXTOVE CASTI

Hlavni zménou v textové &asti, souvisejici s pfevedenim do jednotného standardu, je zména nazvu a barev
nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, aby byl v souladu s platnou metodikou. S touto zménou
souvisi také zména oznaceni téchto ploch. Navrhové plochy, které spolu sousedily, byly v ramci
standardizace slou¢eny pod jednu plochu s oznaéenim ,Z.X* (misto pismene ,X* je dosazeno vzdy konkrétni
poradové Cislo zastavitelné plochy). Na podobném principu je zménéno i oznaceni ploch prestaveb (,T.X),
které se nyni nazyvaji plochy transformacni.

Zména nazvu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti véetné grafického znazornéni
Zména je provedena v ramci odpovidajicich ustanoveni pfedmétné vyhlasky, k vécné zméné UP nedochazi.

Nové oznaceni plochy | Novy nazev plochy Oznaceni plochy Nazev plochy
s rozdilnym zpisobem | s rozdilnym zpisobem | s rozdilnym zptisobem | s rozdilnym zpisobem
vyuziti vyuziti vyuziti v ptivodnim UP | vyuziti v ptivodnim UP
BV Bydleni venkovské Plochy bydleni
zz Zelen zahradni a sadova Plochy bydleni - zahrady
RI Rekreace individualni Plochy rekreace -
rekreacni
Obcanské vybaveni Plochy rekreace -
oS ;
sport sportovni
Obcanské vybaveni Plochy ob&anského
v8eobecné vybaveni
ZS Zelen sidelni ostatni Plochy vere’jnych .
prostranstvi - zelen
SV Smisené gbytne Plochy smiSené obytné
venkovské
DS Doprava silni¢ni Plochy dopravm. .
infrastruktury - silnice
Plochy dopravni
DU Doprava vSeobecna infrastruktury - ostatni
komunikace
Vyroba v8eobecna Plochy vyr,ot’)y
a skladovani
Technicka infrastruktura Plochy technické
TU N . .
v8eobecna infrastruktury




Vodni Plochy vodni

Wu a vodohospodarské y v

« ; a vodohospodarské

vSeobecné

AU Zemédélské vieobecné Plochy zemédélské

LU Lesni vSeobecné Plochy lesni

NU PFirodni vSeobecné Plocby prirodni - krajinna

zelen

RO Rekreace na Plochy pfirodni -

oddechovych plochach rekreacni zelen

Dale dosSlo ke zméné oznaceni u vefejné prospésnych staveb a verejné prospeésnych opatreni. U prvk
USES bylo plvodni oznaceni zachovano s tim, ze Cislo prvku je od oznaceni prvku oddéleno teckou.

Plochy, u kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemni studie, jsou oznaceny kodem
"US.X".

Zménou ¢.3 doslo kaktualizaci Uzemné analytickych podklad(i, ztohoto divodu byly do tabulky
zastavitelnych ploch a ploch transformacnich v kap. 3 ,Urbanisticka koncepce” ve vyrokové ¢asti doplnény
platné limity vyuziti Uzemi.

ZMENY V GRAFICKE CASTI

Zmény provedené v grafické Casti vyplyvaji z pozadavk( na grafické znazornéni prvka vyhlasky ¢. 157/2024
Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

i.1 odlavodnéni vymezeni zastavéného Gizemi

Zastavéné uzemi je zménou €. 3 aktualizovano.
Aktualizovana zastavéna Uuzemi jsou patrna z Vykresu zakladniho €lenéni uzemi a Hlavniho vykresu.

i.2 odlvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zUstaly zachovany, byly ménény pouze nazvy
ploch zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a ploch nezastavéného Uzemi dle vyhladky o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Zastavitelné plochy byly
pfecislovany.

i.3 odlvodnéni vstupnich limita vyuziti azemi

Ve Zméné &. 3 UP Z&bofi jsou respektovana véechna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi.

ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY
Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

LK TRA - Vzdusném prostoru pro létani v malych a prizemnich vyskach, ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném lGzemi Ize povolit
vystavbu vysilacu, vySkovych staveb, staveb tvorficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich
staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni
VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostorl jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno
posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhtl staveb (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi lze povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a Ill. tfidy,

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd,
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- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, vEetné zafizeni,
- vystavba vedeni VN a VVN,
- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....),

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),
- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

i.4 oduvodnéni pfijatého feSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

S ohledem na obsah Zmény &. 3 UP Z&bofi neni navrh v rozporu se zasadami udrzitelného rozvoje Gzemi.

i.5 vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahd v uzemi

Obec v systému osidleni
Zménou &. 3 UP Zabofi nedochazi ke zménam.

Sirsi vztahy na useku dopravni a technické infrastruktury
Zménou &. 3 UP Zabofi nedochazi ke zménam.

Sirsi vztahy USES a pfirodnich systémui

V souvislosti s upravou lokalniho USES dle Aktualizace planu lokalniho USES ORP Ceské Budgjovice 2023
a CHKO Blansky les neni zajisténa navaznost na UPD RadoSovice, kde nenavazuje LBK.2011, LBK.2014
a LBC.2024. Vzhledem k prevzeti aktualizace dle planu mistniho USES ORP Prachatice 2020 neni nyni
zru$enim &asti LBK.2 a LBK.4 zaji§téna navaznost na obec Chvalovice, kde je nutné lokalni USES
aktualizovat. V sou¢asné dob& nenavazuje lokalni USES na UP Jankov, ale navaznost je jiz zajisténa
v rozpracované zméné UP, ktera je nyni ve fazi opakovaného vefejného projednani. V UPD Nova Ves je
tfeba zajistit navaznost LBK.181 a déle v obci RadoSovice je nutné zajistit soulad, protoZe dle aktualizace
lokalnich prvki USES na Gzemi obce Z&bofi biokoridory nepokraéuii.

Navaznost na Uzemné planovaci dokumentace uvedenych obci (RadoSovice, Chvalovice, Jankov a Nova
Ves), musi byt zajiSténa v ramci zmén uzemné planovacich dokumentaci téchto obci. Na zakladé vyjadieni
pFislusnych dotéenych organt bude v ramci Zmén tzemnich planu téchto obci pozadovano zajisténi souladu
s uvedenymi podklady (Aktualizace planu lokalniho USES ORP Ceské Budé&jovice 2023, Planem USES
CHKO Blansky les, a Aktualizovany plan USES pro ORP Prachatic). Uplatnéno vyjadfeni Magistratu mésta
Ceské Budéjovice, Odboru ochrany Zzivotniho prostfedi ze dne 16. 3. 2026, ¢j.: O0ZP/2587/2026/SAN,
vyjadfeni Méstského Uufadu Prachatice, Odboru zivotniho prostfedi ze dne 4.5.2026, ¢dj.:
MUPT/26302/2026/VaL a vyjadfeni Agentury ochrany pfirody a krajiny, Spravy CHKO Blansky les ze dne
11. 5. 2026, ¢j.: 2560/JC/26.

Uzemi feSené Zménou &. 3 UP Zabofi nema vliv na sousedni spravni Gzemi, nebot FeSené lokality nemaji
pfimou vazbu na spravni Uzemi sousedicich obci.

Z hlediska S$irSich vztahG v uzemi nebude mit Zména ¢&.3 UP Zabofi zadny negativni dopad
na sousedici spravni Uzemi.

j) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou &. 3 UP Zabofi nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny
v Zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.
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k) vyhodnoceni uU€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je G&elné vyuzivano. Zména ¢&. 3 UP nevymezuje nové zastavitelné plochy. PFi aktualizaci

zastavéného Uzemi bylo zjisténo, Ze v sidle byla ¢ast zastavitelnych ploch jiz vyuzita. Z tohoto divodu doslo
k pfevedeni téchto pozemku do ploch stabilizovanych.

I) wvycet prvka regulaéniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi pozadavky
na vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Prvky regulaéniho planu nebyly Zménou &. 3 UP Zaboti stanoveny.

m) vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného rfeseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

m.1 zemédélsky puadni fond

Zménou &. 3 je fedena jen technicka stranka, kterda se zabyva pouze upravami v souvislosti s pfevedenim
dokumentace do nového datového modelu jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace. V rdmci
konverze UP nedochazi k upravam rozsahu navrzenych ploch.

Investice do pudy

V fe$eném Uzemi obce Zaboti jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkd. V UP nebudou v zasadé
ovlivnény hydrologické poméry.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabor( k zasahu do meliora¢niho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektl a k poruseni tohoto
hospodaiského dila pfi vystavbé.

Stavby vodnich dél - hlavni odvodriovaci zafizeni (HOZ) na uzemi obce Zabofi:

Otevieny | Zakryty
Nazev stavby Rovlf .| ID majetku U v
porizeni [km] [km]
LIPANOVICE | - LIPANOVICE 2 ODPAD B 1985 | 2030000464- 1 55, 0,542
11201000
LIPANOVICE | - PRIVADEC ROUBICEK 1985 | 2030000465 | 534 0,570
11201000
2030000466-
LIPANOVICE Il - LIPANOVICE odp. B 1984 11201000 0,000 0,168
2030000467-
DOBCICE | - DOBCICE 1 odp. B 1986 11201000 0,000 0,060
2030000468-
DOBCICE | - DOBCICE 1 ODPAD D 1986 11201000 0,000 0,400
.. . 2030000469-
DOBCICE | - Dobcice odpad Al- II. ¢ast 1986 11201000 0,000 0,180
: 2030000470-
DOBCICE Il - Dobcice 2 odp. A 2 1987 11201000 0,000 0,964
: 2030000471-
DOBCICE Il - Dobcice 2 odp. A 2/1 1987 11201000 0,000 0,114
. 2030000472-
DOBCICE Il - Dobcice- A 2/2 1987 11201000 0,146 0,000
. . 2030000473-
DOBCICE Il - Zabori-Dobcice odp. A, 1990 11201000 0,018 0,416
DOBCICE Il - Dobgice I 1990 2030000474- | 0,008 0,030
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11201000

KAMENICE TOK - ZABORI 4 KAMENICE odp. A 1982 %(1)38(1)88361- 0,070 0,240

. 2030000662-
KAMENICE TOK - Zabori odp. B 1982 11201000 0,000 0,177

. 2030000663-
KAMENICE TOK - Zabori odp. C 1982 11201000 0,083 0,102

ZABORI I - Zabofi 2 - TOK OD BEZPEC. PREL 1985 fﬁ’gg?ggg% 0,116 0,000

m.2 pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Zménou UP neni uvazovano se zaborem pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL).

Cilovym ukolem je zvySovani podilu puvodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostd. PFfi obnové porostl by samozifejmé nemély byt pouzivany neplvodni dfeviny. Je
na lesnich hospodafich upravit hospodafské plany v souladu s doporu€enimi a respektovat tak zkvalitnéni
zivotniho prostfedi.

n) vyhodnoceni pfipominek, véetné jejich odivodnéni

V ramci sloué¢eného spole¢ného jednani a verejného projednani byly uplatnény 2 pfipominky:

1) Ing. Vladimir Warisch, MBA, Na Vyhlidce 239, 370 08 Staré Hodéjovice
Dne: 21.11.2025, sp.zn.: OUP/1321/2025/Bo

Pfipominka k navrhu zmény €. 3 uzemniho planu Zabofi

V souladu s § 97 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist, (dale jen ,stavebni zakon®), uplatiuji timto pisemnou pfipominku k vefejné
vystavenému navrhu zmeény €. 3 tzemniho planu Zabofi (dale jen ,UP*).

Pfipominka:

Dovoluji si pozadat doplnit text v kapitole 6. ,,Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych
plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti“, v pismenu b) ,Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti s uréenim pfipustného vyuZziti, nepfipustného vyuZiti, popripadé podminéné pripustného
vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu“ v podminkach stanovenych pro plochy se zpuisobem vyuziti RI-REKREACE
INDIVIDUALNI, a to v tfeti odrazce nepfipustného vyuziti takto:

»Stavby, které by presahly zastavitelnost plochy 15 %, vyjma staveb pro individualni rekreace, u
kterych je jiz v pripustném vyuziti stanovena zastavitelnost plochy max. 50 m2.

Odlvodnéni pfipominky:

Jsem vlastnikem pozemku parc. €. 951/7 (LV €. 179) a idealni poloviny pozemku parc. €. 951/5 (LV €.
645), oba v katastralnim uzemi Zabofi u Ceskych Budéjovic. Tyto pozemky jsou dle platného UP soucasti
zastavéného Uzemi se zpUsobem vyuzZiti Ill. PLOCHY REKREACE - REKREACNI, STAV. Dle navrhu
zmeény ¢. 3 UP, ktery feSi prevod UP do jednotného standardu, se jedna o zplsob vyuziti RI-REKREACE
INDIVIDUALNI.

Jsem si védom, Ze pfevod do jednotného standardu predstavuje formalni zménu s upravou zejména
nazvoslovi, struktury textové zpravy a grafického vyjadfeni UP pro zajiSténi souladu se stavebnim
zakonem a jeho provadéci vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vyhovéni mé pripomince s pozadavkem na vySe uvedené doplnéni nepfipustného vyuziti v plochach RI-
REKREACE INDIVIDUALNI bude rovnéz znamenat pouze formalni napravu stavajici zdvojené
regulace u staveb pro individudlni rekreace, které maji v pfipustném vyuZiti stanovenou zastavitelnost
plochy max. 50 m2, ale zaroven v nepfipustném vyuziti nesmi zastavitelnost plochy prfesahnout 15 %. U
zadné z ostatnich staveb pfipustnych v plochach s timto zplsobem vyuziti takto zdvojena regulace
stanovena neni, a to ani u staveb obcanského vybaveni (sluzby, ubytovani) s vazbou na sport nebo
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hromadnou rekreaci. To znamena, Ze v plochach, které jsou dle UP primarn& uréeny pro individualni
rekreaci, Ize teoreticky podle velikosti pozemku umistovat stavby obCanského vybaveni pro hromadnou
rekreaci s vyrazné veétsi pldorysnou plochou, nez mohou mit stavby pro individualni rekreaci.

VyFez hlavniho vykresu UP s pozemky parc. &. 951/6 a 951/7 v k. 4. Zabofi u CB v plose se zplsobem
vyuziti 11l dotéené pfipominkou.

VYHODNOCENI:
Pripomince se nevyhovuje.

ODUVODNENI:

Pozadavek se netyka pfedmétu Zmény ¢. 3 UP ZaboFi. Pfedmétem Zmény ¢&. 3 UP Zabo¥i je uvedeni UP do
souladu s novym stavebnim zakonem — zakon &. 283/2021 sb. a jeho provadécimi predpisy, tzn. Ze
predmétem zmény je prevedeni Uzemniho planu Zabofi do Jednotného standardu dle vyhlasky &. 157/2024
Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu a uvedeni
UP do souladu s nadfazenou dokumentaci. Vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti
a podminky prostorového uspofadani v téchto plochach jsou prevzaty ze soudasné platného Uzemniho
planu Zabofi.

PoZadavek bude mozné fesit v ramci zpravy o uplatiiovani na zékladé které bude zahajeno pofizeni dalSi
zmény UP ZaboFi, ktera bude fesit i vécné zmény ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. PoFizeni Zpravy
o uplatiiovani Uzemniho planu Zabofi schvalilo zastupitelstvo obce Zabofi usnesenim &. 2/3/2026 dne
5. 3. 2026.

2) Ing. FrantiSek Hakl, Prazska tfida 1499/15, 370 04 Ceské Budéjovice
Dne: 20.11.2025, OUP/1313/2025/Bo

Pfipominky k navrhu zmény UP ¢&. 3 Zabofi

Na zakladé navrhované Zmény & 3 UP obce Zaboti, projednavané dne 6.11.2025 podavam jako vlastnik
parcel nize uvedenych tyto pfipominky:

1. Pozaduji, aby plocha Z 5 parcely ¢. 1564/1 a 1580) byla v celé ploSe stanovena jako plocha SV,
namisto navrhované BV a ZS. Tato plocha Z 5 tvofi funkéni celek s plochou Z 3 a na plochu Z 3
navazujicimi statky €.p. 13 a 36, stojicimi na parcelach St. 25/1 a 25/2. Tento celek ma jednoho
majitele a jedna se o hospodarsky celek s navazujicimi zemédélskymi pozemky zapadné od plochy
z 5, konkrétné se jedna o navazujici parcelu €. 1660/11 a dalsi, vSe pod jednim vlastnikem. Tento
funkéni celek je v ¢asti omezen pamatkovou ochranou. Je tedy nezbytné zajistit pfirozenou Zivotnost
tohoto celku moznosti vystavby nejen bydleni, ale i dalSich staveb umoziujicich €innosti nezbytné a
pfirozené pro venkov, zejména moznost rozvoje statku dle potfeb provozu zemédélského statku, -
hospodafeni na mensi vyméfe s odpovidajicim zazemim.

2. matkovou ochranou. Je tedy nezbytné zaijistit pfirozenou Zivotnost tohoto celku moznosti vystavby
nejen bydleni, ale i dalSich staveb umozfiujicich Cinnosti nezbytné a pfirozené pro venkov, zejména
moznost rozvoje statku dle potfeb provozu zemédélského statku, - hospodafeni na mensi vymére
s odpovidajicim zazemim.

3. Nesouhlasim s podminkou vypracovani Uzemni studie pro plochu Z 5. Pokud vnimame realitu vyse
zminovaného funkéniho celku, nenajdeme relevantni divod podminovat rozvoj této plochy
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zpracovanim uUzemni studie. Tyto parcely maji jednoho majitele. Jejich vyuziti k bydleni a provozu
zemédélské cinnosti na statku nemuize jakymkoliv zplisobem omezit rozvoj navazujiciho Gzemi a je
predpoklad postupného zastavovani tohoto uzemi dle ¢asové aktualni dynamiky rozvoje celého
zminovaného funkéniho celku, obce a pozadavku stavebnikd jednak zrodiny vlastnika i dalSich
zajemcu o vystavbu bydleni v této lokalité, tak jak je to v mistech vesnickych podminkach zvykem (ne
formou developerského projektu). ,Studie neumi kopirovat dynamiku rozvoje obce a rychle se ménici
pohled, pozadavky a podminky vystavby provozniho zazemi a bydleni. Studie by méla pouze jediny
efekt — prodrazeni investic.

4. vat dynamiku rozvoje obce a rychle se ménici pohled, poZadavky a podminky vystavby provozniho
zazemi a bydleni. Studie by méla pouze jediny efekt — prodrazeni investic.

5. Nesouhlasim s navrhem plochy z 5 v Casti parcely ¢. 1564/1 jako plochy vefejnych prostranstvi —
zelené (6), nebot k tomuto vymezeni neni zadny relevantni divod, a navic toto vymezeni omezuje
uzitelnost celé plochy Z 5, komplikuje realizaci infrastruktury na téchto parcelach. Proto povazuji, aby
obé parcely, plocha z 5 byly vymezeny v celé plose jednotné jako plocha SV.

6. Pozaduji vymezeni plochy z 5 (parcel ¢. 1564/1 a 1580), jako intravilan, tedy opravu chybného
oznaceni této plochy nachazejici se uvnitf zastavby.

VYHODNOCENI:
Pripomince se nevyhovuje.

ODUVODNENI:

Pozadavky se netykaji pfedmétu Zmény &. 3 UP Zabofi. Pfedmétem Zmény &. 3 UP Zaboti je uvedeni UP
do souladu s novym stavebnim zakonem — zakon ¢&. 283/2021 sb. a jeho provadécimi predpisy, tzn. Ze
predmétem zmény je prevedeni Uzemniho planu Zaboti do Jednotného standardu dle vyhlasky &. 157/2024
Sb. o Uuzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu a uvedeni
UP do souladu s nadfazenou dokumentaci. Vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
a podminky prostorového uspofadani v téchto plochach jsou prevzaty ze sougasné platného Uzemniho
planu Zabofi.

PoZadavek bude mozné fesit v ramci zpravy o uplatiiovani na zékladé které bude zahajeno pofizeni dalSi
zmény UP Zabofi, ktera bude fesit i vécné zmény ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Potizeni Zpravy
o uplatiiovani Uzemniho planu Zabofi schvalilo zastupitelstvo obce Zabofi usnesenim &. 2/3/2026 dne
5. 3. 2026.

V ramci opakovaného projednani nebyly uplatnény zadné pripominky.

0) posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem

Protokol pro predany balicek:
DUP 545317 _Z3

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: Uplna
Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)

Zadany zpusob projednani:Zména
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Zadana etapa pofizovani: Opakované projednani
Udaje zjisténé z dokumentu
Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)

Pofadové Cislo zmény: 3

ZpUsob projednani: Zména
Etapa pofizovani: Opakované projednani
Kod obce: 545317

Format vstupnich udaju: GIS

Sumarizace kontrol
Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacatek: 30.04.2026 12:59:05

Konec: 30.04.2026 13:04:41
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Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické ¢asti

. Zména &. 3 UP Zabofi obsahuje:
Textovou Cast 15 stran

Grafickou ¢ast:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Il. Oddvodnéni Zmény &. 3 UP Zabofti obsahuje:
Textovou Cast 29 stran
Srovnavaci text 30 stran
Grafickou ¢ast:
4. Koordinacni vykres 1:5000
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