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VYROK UZEMNIHO PLANU

1. Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné uUzemi obce Zabofi, tedy sidel Z&bofi, Doblice a Lipanovice, je vymezeno v rozsahu
znazornéném na vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi, a to ke dni 1. 6. 2025.
Resené uzemi se sklada ze dvou katastralnich Gzemi:
- Zaboti u Ceskych Budé&jovic
- Lipanovice.
Zastavéné uzemi se sklada z nékolika samostatnych &asti:
- sidla Zabofi, Dobcice a Lipanovice
- nékolik samot v krajiné
- rekreaéni objekty v krajiné

- objekty technické infrastruktury v krajiné (Cerpaci stanice).
2. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce

a) Urbanistické a kulturni hodnoty a podminky jejich ochrany:

Sidla Zabofi, Dobcice a Lipanovice se budou rozvijet jako samostatné, souvisle urbanizované celky, od sebe
oddélené. Ve volné krajiné se kromé infrastrukturnich objektl nenavrhuji Zzadné zastavitelné plochy, kromé
jedné plochy u Dobgic pro zemédélstvi.

Zabofi, Dobgice i Lipanovice jsou tradi€énimi sidly vesnického osidleni, dochovala se zde fada staveb
vesnické architektury a objektd zemédélskych usedlosti, typickych pro tento region, které spoluvytvareji
charakter sidel, v€etné tradi¢niho charakteru prostoru centralni navsi.

Celé uzemi obce je uzemim s moznymi archeologickymi nalezy, a proto je nutno pfi vétSich stavbach
a upravach terénu pfedem vyzadat archeologicky dohled nebo strpét zachranny archeologicky vyzkum.

b) Prirodni hodnoty a podminky jejich ochrany:

Celé fesene Uzemi je Uzemim se zvySenymi pfirodnimi a kulturnimi hodnotami. Jejich ochrana je
prioritou pro feSeni UP. Uzemi navazuje na chranéné uzemi VPR HolaSovice s ochranou svétového
kulturniho dédictvi UNESCA.

Pro celé Uzemi jsou dominantnim prvkem zelené rostouci mimo les pfedevSim bfehové porosty rybniki
a vodnich tokd, které dodavaiji typicky raz zdejsi krajingé, pfedevsim v okoli Zabofi. Naproti tomu v okoli
Dob¢ic a Lipanovic je krajina jiz podhorského razu, Casté jsou zapojené liniové porosty na mezich a podél
cest. Velké bloky orné plidy vychodné a severné od Zabofi vyzaduji doplnéni zeleng, zejména podél cest.
Nékolik stromu bylo vyhlaSeno za pamatné stromy v€. jejich ochrannych pasem.

Podél komunikaci jsou misty stromofadi, ¢asto ovocnych dfevin (jabloné). Druhova skladba rozptylené
zelené, kterd se vyviji vétSinou bez pfispéni Elovéka, je dana stanovidtnimi podminkami. Dominuji listnaté
stromy jako dub letni, olSe lepkava, javor mlég, javor klen, lipa srdCita, jasan ztepily, vrba kfehka, dale
stfemcha obecnd, vrba popelava, vrba usata, vrba jiva, bez &erny, trnka obecna, bfiza bila, topol osika ap.

Dominantni navesni prostory vSech tfi vesnic jsou ¢astecné naruseny nevhodnymi vysadbami exotickych
dfevin - pfedevsim zastupci rodu zerav. Dal§i Upravy navsi musi byt realizovany na zakladé odborné studie.
Pfi vysadbach bude kladen dliraz na estetickou, hygienickou a izolaéni funkci nové zelené, v neposledni
fadé i na vzajemné sladéni pamatkové chranénych objektu a ploch verejné zelené.

Zapadni ¢ast uzemi, zahrnuijici i sidla Dobc¢ice a Lipanovice, patfi do Chranéné krajinné oblasti Blansky les.
CHKO byla vyhlasena v roce 1990. Jedna se o pozoruhodné zachovaly krajinny celek v SirSim pfedhufi
Sumavy s &etnymi pirodovédecky cennymi lokalitami. Lesni porosty tvofi Il. zénu CHKO, I. zéna je pak
v Uzemi tvofena pfirodni rezervaci Vysoka Béta, zahrnujici komplex pfirozenych a polopfirozenych buéin na
stejnojmenném vrcholu.




c) Kulturni hodnoty a podminky jejich ochrany:

Sidlo Zabofi bylo nafizenim viady CR dne 24.5.1995 prohlaSeno pamatkovou rezervaci lidové
architektury (VPR), sidla Dob¢ice a Lipanovice byla dne 19. 11. 1990 prohlasena vesnickou pamatkovou
zénou (VPZ).

Zabofi lezi pfi okraji vyznamnych oblasti kulturné - historickych hodnot, zv. Podhifi Blanského lesa
a Hlubockych blat. Sidla se vyznacuji vesnickym tradi¢nim prostfedim se zachovalymi stavbami vesnické
lidové architektury (tzv. selského baroka 19. st.). Hodnotné urbanisticky jsou pravidelné navesni prostory,
okraje sidel a vazba na rybniéni soustavu ¢i lesni celky vyhlasené CHKO Blansky les. Sidla Dobdice
a Lipanovice lezi jiz v uzemi CHKO.

Ve spravnim Uzemi obce Zabofi, zahrnujici také osady Dob¢ice a Lipanovice, jsou evidovany ve statnim
seznamu nemovitych kulturnich pamatek objekty, které jsou stavebné neménné:

Pamatka Cislo rejstfiku
Zabori areal zem. usedlosti ¢p.2 601 (1-obytné,2-brana,3-kolna,4-chlév,
5-stodola)
areal usedlosti (statek) ¢p.12 602 (1-obytné,2-brana a branka, 3-Spychar,
4-chlév, 5-stodola)
areal usedlosti (statek) ¢p.18 603 (1-obytné,2-brana,3-kolna,4-chlév,
5-stodola)

areal zem. usedlosti €p.15 a 65 604 (1-Spychar,2-obytné,3-brana,4-bozi muka
s ohradni zdi, 5-stodola)

areal usedl. (statek) ¢p.20 a 40 605 (1-obytné ¢p.20, 2-obytné ¢p.40,
3-brana a branka,4-$pychar,5-kolna s prijezdem,
6-kolna,7-chlévy,

areal usedl.(statek) ¢p.17 a 38 606 (1-obytné ¢p.17, 2-obytné ¢p.38, 3-brana
Cp.17, 4-Spychar,5-kolna, 6-chlév,
7-stodola)

areal zem. usedlosti ¢p.1 607 (1-obytné,2-brana a branka,3-$pychar, 4-kolna,
5-chlév,6-stodola)

kaple navesni 608

mohylové pohiebisté 5589

mohylové pohiebisté-les 5590

areal zem. usedlosti €p.5 a 33 5617 (1-obytné €p.5, 2-vymének €p.33, 3-ohradni zed
a 2brana ¢p.5 a 33, 4-chlévy €p.5, 5-staje €p.5,
6-kolna)

areal zem. usedlosti ¢p.6 a 34 5618 (1-vymének €p.6, 2-stodola &p.6)

areal zem. usedlosti ¢p.25 a 41 5619 (1-obytné s priijezdem ¢p.41, 2-ohradni zed,

3-Spychar,4-stodola, 5-chlévy,6-staje,7-vymének
¢p.25, 8-kolna)

areal zem. usedlosti ¢p.10 5620 (1-obytné s priijezdem,2-staje, 3-stodola,4-chlévy,
5-Spychar, 6-kolna)

areal zem. usedlosti ¢p.13 5621 (1-obytné,2-Spychar,3-brana, 4-stodola,5-chlévy,
6-staje,7-kolna)

areal zem. usedlosti €p.29 a 43 5622 (1-obytné €p.29, 2-brana a branka, 3-vymének,
4-stodola,5-chlévy)

areal zem. usedlosti €p.3 a 27 5623 (1-obytné ¢p.3, 2-vymeének €p.27, 3-brana,
4-chlévy,5-stodola)

areal zem. usedlosti €p.16 5624 (1-obytné s priijezdem,2-Spychar, 3-brana,
4-stodola,5-chlévy,6-staje, 7-loch)



areal kovarny ¢p.22 a 24

5625 (1-byvala kovarna,2-obytné ¢p.22 a 24, 3-stodola)

kaplicka vyklenkova 5626
(u sil. Lhenice-Stryc&ice-obec)

kapliéka vyklen. u sil.smér CB 5627
pohrebisté-pravéka mohyla 5985
kaplicka 610

objekt ¢p.36 — probiha fizeni
o zapsani do USKP

Dobcice areal usedl.(statek) ¢p.4 a 28 564 (1-obytna ¢ast, 2-vymének,3-stodola)
areal usedl.(statek) ¢p.3 a 27 565 (1-obytna ¢ast, 2-vymének,3-brana a branka,
4-chlév,5-stodola,6-kolna)
areal usedl.(statek) ¢p.10 a 30 566 (1-obytna cast, 2-vymeének,3-brana,4-kolna,
5-chlév,6-stodola)
areal usedl.(statek) ¢p. 5 a 29 567 (1-obytna ¢ast,2-vymének,3-brana, 4-chlév,
5-stodola)
kaplicka vyklenkova 569
bozi muka 570
venkovska usedlost ¢p.19
Lipanovice areal usedl.(statek) ép.5 a 30 571 (1-obytna Cast, 2-vymének,3-brana a branka,

4-kolna,5-chlév,6-stodola)

572 (1-obytna ¢ast, 2-brana,3-kolna, 4-chlév,
5-stodola)

573 (1-obytna ¢ast, -brana a branka, 3-kolna,
4-chlév, 5-stodola)

areal usedl.(statek) ¢p.9

areal usedl.(statek) ¢p.8

mohylové pohiebisté 5569
(v lese 200 m od osady)

mohylové pohiebisté u silnice 5570
mohylové pohiebisté v remizku 5571
1200m od osady

mohylové pohiebisté 5572
jizné od stfedu osady

zemédélska usedlost ¢p. 31 5536

Uzemi ¢&asti sidla ZabofFi bylo 24.5.1995 prohlaeno za pamatkovou rezervaci, k éemuz doslo pro
vysokou hodnotu okolni krajiny a urbanisticky vyznamné a architektonicky cenné hodnoty stavebnich
pamatek lidové architektury. Vzhledem k poloze sidelniho uUtvaru Zabofi v malebné krajiné jihozapadniho
vybé&Zku Budéjovické panve je nutné brat zfetel na pfirodné-krajinafskou hodnotu z hlediska déalkovych
pohledd. Pfedmétem ochrany a péde organu statniho pamatkového dozoru je dale vesSkera historicka
zastavba uvnitf hranic pamatkové rezervace Zabofi, obdobné jsou zajmy statni pamatkové péce
uplatfiovany i v prostoru VPZ Dobcice a Lipanovice.

Veskera zastavba v téchto sidlech se bude Fidit témito zpfisnénymi regulativy:

- respektovat specifické podminky organu pamatkové péce a spravy CHKO, k jakémukoliv navrh na
vystavbu, pfestavbu €i stavebni Upravy pamatkové chranénych objektl je nutno vyzadat stanovisko
statni pamatkové péce. V téchto uzemich, v souladu § 2, §3 a § 6 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpis(, je vlastnik pozemku &i stavby v pamatkové rezervaci €i
zéné mimo jiné povinen si k zamyslené stavbé pfedem vyzadat zavazné stanovisko obecniho Ufadu
obce s rozSifenou pusobnosti. Toto stanovisko je vydano po pfedchozim pisemném vyjadfeni odborné
organizace statni pamatkoveé péce.

V souladu s § 22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpist bude-li se
provadét stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit archeologickému Ustavu a organizaci opravnéné k provadéni archeologickych
vyzkumu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na takovém Uzemi zachranny archeologicky



vyzkum. Obdobné se postupuje, ma-li se na takovém uzemi provadét jina &innost, kterou by mohlo byt
ohrozeno provadéni archeologickych priizkuma.

V chranénych lokalitach VPZ a VPR byl dohodnuty vzhled staveb, ktery vychazi z tzv. vzhledové
konvence novostaveb a stavebnich Uprav, obsazenych v Planu pé¢e CHKO Blansky les, schvalenem MZP
CR dne 12. 12. 1997.

Zakladnim kritériem stavebnich €innosti a Uprav jsou tyto podminky ochrany a péce:

- hodnotné objekty rehabilitovat, zvlastni pozornost vénovat objektim v pricelich usedlosti, pfi Upravach
pouzit tradi¢ni materialy a technologie

- respektovat a uchovat tradiéni hmotové usporadani jednotlivych usedlosti, nevnaset nové a cizorodé
prvky a hmoty

- vénovat pozornost krajinafskym Upravam, Upravam navsi, dvorim usedlosti, zahradam

- vysadby zelené&, upravy komunikaci, vodote¢i a barevnost fasad by mély byt feSeny samostatnou studii
celych navsi

- u prestaveb a pfistaveb hodnotnych objektld je nutno dodrzet principy skladby plvodnich staveni
a charakter jejich zastifeSeni, i kdyZ se nejedna o pamatkové chranéné objekty

- s ohledem na polohu v3ech tfi sidel na pohledové exponovaném vychodnim svahu pod Vysokou Bétou
se pfipousti pouze stavby v méfitku vesnické zastavby, vyjimku tvofi pouze skupina stavajicich
bytovych domu v Zabofi a objekty ve vyrobnim arealu Zabofi

- vySka nové navrhovanych objektl bude respektovat a neprekracovat vySkovou hladinu stavajici
zastavby jednotlivych sidel.

3. Urbanisticka koncepce

a) Koncepce plodného a prostorového usporadani

Zastavba obce Zabofi je rozdélena do tfi sidel (Zabofi, Lipanovice, Dobclice) a osamocenych staveni
v krajing, ke kterym pocitame i rekreaCni chatovou lokalitu u Lipanovického rybnika a u rybnika Dehtar.
V pamatkové chranénych €astech sidel se stavby budou fidit zpfisnénymi regulativy dle kap. 2c.

- Lhenice pfimo navsi. S ohledem na jeji malé dopravni zatizeni se s dopravnim obchvatem nepocita.

Zemédélské a podnikatelské arealy se nachazi mimo sevienou zastavbu pfi severnim okraji sidla Zabofi, ale

jejich chatrani a také demolice. Stodoly Ize nové vyuzit pro pfidomni hospodéistvi, sklady, podnikani,
femesla ap. Tyto staré, nevyuzité stodoly bude nutno opravit a vhodné vyuzit, jsou dulezitym prvkem
typického charakteru sidla. Doporu€eno je jejich vyuZiti se zaméFfenim také na agroturistiku, ekofarmy,
chalupareni, rekreaci ap.

Rozvojovymi plochami jsou pfedevsSim proluky a nedostateéné vyuzita mista uvnitf zastavéného uzemi —
plochy pfestavby. NejrozsahlejSi zastavitelné plochy jsou vymezeny v jizni, vychodni a zapadni &asti sidla
Zabofi (prebira se koncepce dle star§iho UPO). Jedna se predevsim o kliny a prostory, jejichz zastavbou by
doslo k zadoucimu uceleni, zarovnani intravilanu, vyuziti stavajicich komunikaci a infrastruktury.

Obnova puvodnich cest v krajiné a jejich zokruhovani dotvofi moznosti vyuziti krajiny k dalSim aktivitam i jeji
ekologické stabilité. Jako nejdllezitéjSi se jevi propojeni sidel Zabofi - Dobcice - Lipanovice - HolaSovice -
Zabofi mimo silnice, po upravenych cestach, vhodnych pro pé&Si i cyklisty. Zachytné parkovisté je situovano
v Zabofi na navsi a u rybnika. V Dobdicich je u silnice navrZzen objekt cestovniho ruchu (sluzby),
v Lipanovicich je k podnikani v cestovnim ruchu uréen objekt na navsi. Zaroven je tfeba chranit i dalkové
pohledy a rozhledy pfed negativnimi zasahy civiliza¢nich vlivu.

b) Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Piehled rozvojovych - zastavitelnych ploch a ploch transformaénich je uveden v pfiloZzené tabulce.
Z hlediska Clenéni celého Uzemi obce je toto rozdéleno do dvou Casti podle katastralnich uzemi.



k.a. Zabofi

glf;l?:;em Zastavitelné plochy a plochy transformacéni, obsluha a limity vyuziti izemi

SV - SmiSena obytna venkovska
ZS - Zelen sidelni ostatni
- dopliujici plochy - ZTV.

zA1
Limity vyuziti uzemi — vesnickd pamatkova rezervace, uUzemi s archeologickymi nalezy,
el. vedeni VN 22 kV v€etné ochranného pasma, poddolovana uzemi, prognézni zdroj.
Plocha je podminéna zpracovanim tuzemni studie US.1.
VU - Vyroba vSeobecna

Z.2
Limity vyuziti Uzemi - poddolovana uzemi, telekomunikaéni kabel.
SV - Smisena obytna venkovska
- doplhujici plochy - ZTV.

Z3 Limity vyuZiti uzemi - vesnicka pamatkova rezervace, Uzemi s archeologickymi nalezy,
poddolovana uzemi, prognézni zdro;j.
Jedna se o plochu se zpfesnénymi regulacnimi podminkami.
BV - Bydleni venkovské
ZS - Zelen sidelni ostatni

Z4 DU - Doprava vSeobecna
Limity vyuziti uzemi - Uzemi s archeologickymi nalezy, el. vedeni VN 22 kV vcetné ochranného
pasma, poddolovana uzemi, progndzni zdroj.
BV - Bydleni venkovské
ZS - Zelen sidelni ostatni

2.5 Limity vyuziti uzemi - Uzemi s archeologickymi nalezy, ochranné pasmo silnice Ill. tfidy,
zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), el. vedeni
VN 22 kV a trafostanice v€etné ochranného pasma, poddolovana tuzemi, prognézni zdroj.
Plocha je podminéna zpracovanim dzemni studie US.2.
OU - Obéanské vybaveni vSeobecné
- doplAujici plochy - ZTV.

Z6 Limity vyuziti Gzemi - ochranné pasmo silnice lll. tfidy, zvy$ena hygienicka zatéz hlukem (viz
podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), poddolovana uzemi, prognézni zdro;.
Plocha je podminéna zpracovanim dzemni studie US.3.
BV - Bydleni venkovské

77 - doplAujici plochy - ZTV.

Limity vyuziti uzemi - vesnicka pamatkova zéna, uzemi s archeologickymi nalezy, poddolovana

Uzemi, kanalizace.




Plocha je podminéna zpracovanim dzemni studie US.4.

Jedna se o ¢ast plochy se zpfesnénymi regulacnimi podminkami.

SV - SmiSena obytna venkovska

- doplAujici plochy - ZTV.

Limity vyuziti Uzemi - vesnicka pamatkova zéna, uzemi s archeologickymi nalezy, poddolovana

TA uzemi.
Plocha transformacni
Jedna se o plochu se zpfesnénymi regulaé¢nimi podminkami.
SV - SmiSena obytna venkovska

Z38 - doplAujici plochy - ZTV.
Limity vyuziti Uzemi - poddolovana tuzemi.
BV - Bydleni venkovské
- doplhujici plochy - ZTV.

Z9 Limity vyuZziti tzemi - ochranné pasmo silnice lll. tfidy, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz
podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), poddolovana Gzemi, telekomunikacéni kabel.
Plocha je podminéna zpracovanim tdzemni studie US.5.
ZS - Zelen sidelni ostatni

Z10 Limity vyuZziti tzemi - ochranné pasmo silnice lll. tfidy, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz
podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), poddolovana uzemi.
SV - SmiSena obytna venkovska
- doplhujici plochy - ZTV.

ZA1 Limity vyuZiti uzemi - ochranné pasmo silnice lll. tfidy, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz
podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity), poddolovana uzemi, telekomunikacni kabel.
Plocha je podminéna zpracovanim tdzemni studie US.6.
TU - Technicka infrastruktura vSeobecna

z12 - Cov
Limity vyuZiti Uzemi - lokalni biocentrum, poddolovana uzemi.
SV - SmiSena obytna venkovska

Z13
Limity vyuZiti uzemi - poddolovana uzemi, prognézni zdroj.

k.a. Lipanovice
:’)Izr::;em Zastavitelné plochy a plochy transformacni, obsluha a limity vyuziti Gzemi
Z14 VU - Vyroba vSeobecna




Limity vyuZiti dzemi - chrdnénd krajinna oblast Blansky les - lll. z6na, vesnicka pamatkova
zona, poddolovana uzemi.

Jedna se o ¢ast uzemniho planu s prvky regulac¢niho planu U.1.

SV - SmiSena obytna venkovska

- doplAujici plochy - ZTV.

Limity vyuZiti uzemi - chranéna krajinna oblast Blansky les - lll. z6na, vesnicka pamatkova
T.2 z6na, uzemi s archeologickymi nalezy, poddolovana uzemi, telekomunikaéni kabel.
Plocha transformacni
Jedna se o ¢ast uzemniho planu s prvky regulac¢niho planu U.1.
SV - SmiSena obytna venkovska
RI - Rekreace individualni
BV - Bydleni venkovské
- doplAujici plochy - ZTV.
Z15
Limity vyuZiti Uzemi - chranéna krajinna oblast Blansky les - lll. zéna, Natura 2000 - evropsky
vyznamna lokalita, vzdalenost 30 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb
do vzdalenosti 30 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity),
telekomunikacni kabel.
Plocha je podminéna zpracovanim tzemni studie US.8.
SV - SmiSena obytna venkovska
Z2Z - Zelen zahradni a sadova
216
Limity vyuZiti Uzemi - chranéna krajinna oblast Blansky les - Ill. zéna, Natura 2000 - evropsky
vyznamna lokalita, vzdalenost 30 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb
do vzdalenosti 30 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).
SV - SmiSena obytna venkovska
- doplAujici plochy - ZTV.
717 pinujici p y
Limity vyuziti uzemi - chranéna krajinna oblast Blansky les - lll. zéna, Natura 2000 - evropsky
vyznamna lokalita.
VU - Vyroba vSeobecna
Z18 Limity vyuziti Uzemi - chranéna krajinna oblast Blansky les - lll. zéna, Natura 2000 - evropsky
vyznamna lokalita, telekomunikacni kabel.
SV - SmiSena obytna venkovska
719 - doplAujici plochy - ZTV.
Limity vyuziti Uzemi - chranéna krajinna oblast Blansky les - Ill. zona, vesnicka pamatkova
zbna, radioreléova trasa.
TU - Technicka infrastruktura vSeobecna
Z.20 - Cov

Limity vyuziti Gzemi - ochranné pasmo silnice lll. tfidy, ochranné pasmo el. vedeni.




VU - Vyroba vSeobecna

Z.21 - podminka: volna krajina
Limity vyuziti uzemi - ochranné pasmo silnice lIl. tfidy.
DS - Doprava silniéni

2.22
Limity vyuziti uzemi - ochranné pasmo silnice lll. tfidy, poddolovana uzemi.
SV - Smisena obytna venkovska
VU - Vyroba vSeobecna

723 DS - Doprava silni¢ni - pfelozka silnice
Limity vyuZiti dzemi - ochranné pasmo silnice lll. tfidy, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz
podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity), el. vedeni VN 22 kV a trafostanice vcetné
ochranného pasma, radioreléova trasa, poddolovana uzemi, vodovod, telekomunikaéni kabel.
BV - Bydleni venkovské

Z.24 - v . e G . .
Limity vyuZiti Uzemi - chranéna krajinna oblast Blansky les - Ill. zéna, Natura 2000 - evropsky
vyznamna lokalita.
TU - Technicka infrastruktura vSeobecna
- Cov

2.25 Limity vyuziti uzemi - chranéna krajinna oblast Blansky les - Ill. z6na, vesnicka pamatkova
zébna.
Jedna se o ¢ast uzemniho planu s prvky regulacniho planu U.1.
BV - Bydleni venkovské
Z2Z - Zelen zahradni a sadova

Z2.26 - doplfujici plochy - ZTV.
Limity vyuZiti uzemi - chranéna krajinné oblast Blansky les - lll. zéna, Natura 2000 - evropsky
vyznamna lokalita.
BV - Bydleni venkovské

z.21 Limity vyuZiti Uzemi - chranéna krajinné oblast Blansky les - lll. zéna, Natura 2000 - evropsky
vyznamna lokalita.
BV - Bydleni venkovské

Z2.28 Limity vyuZiti Uzemi - chranéna krajinné oblast Blansky les - lll. zéna, Natura 2000 - evropsky

vyznamna lokalita, ochranné pasmo silnice lll. tfidy, zvySena hygienicka zatéz hlukem (viz
podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

Plochy transformacéni jsou vymezeny v zastavéném Uzemi sidla Zabofi a Dobcice (T).

4. Koncepce verejné infrastruktury

a) Koncepce dopravni infrastruktury

Na siti silnic v FeSeném Gzemi dominuje silnice 1I/12253 Lhenice - Horni Chrastany - Zaboti - Cakov -
Dubné. Tato silnice se ponechava v puvodni trase s mistnimi Upravami. Zejména je navrzeno u Dobcic
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napfimeni této trasy Z.22 a Z.23, hlavné z bezpecnostnich divodu, ale i z dlivodu ochrany zastavby proti
hluku. Do doby realizace tohoto obchvatu je mozna i rekonstrukce této silnice ve stavajici trase.

Trasu silnice 111/12253 doplriuje dale ¢tvefice silnic llI. tFidy:

- silnice 111/12252 kfiz. 11/122 dvar Greinarov u Netolic - Chvalovice - Dobgéice,
- silnice 1111438 Chlumecek - Chmelna - Lipanovice - Dob¢ice,

- silnice 11114324 Cakov - Jankov - Holasovice — Zabofi,

- silnice 1l/14540 RadosSovice - Strycice - Dobcice.

Tyto silnice jsou s ohledem na maly provoz ponechany v sou¢asném stavu. U té&ch z nich, které zpfistupnuji
zény s vétsim poctem objektl bydleni, je nutno pocitat do budoucna s Upravou $ifky vozovky (pokud mozno
na 6 m - pokud to umozni stavajici Sifka uli¢ni ¢ary) a s vybudovanim alespori jednostranného chodniku.

Pro feSeni navsi je tfeba pfipravit komplexni urbanistickou studii Uprav navsi dle pozadavk( organu
pamatkové péce. Na vyznamnych rozcestich a na vSech navsich budou v navrhu umisténa odstavna stani.

Pokud by pfi silnici v Zabofi nebo Dobcicich mél byt navrZzen novy objekt bydleni, bylo by nutné jeho navrh
posoudit z hlediska hluku a pfipadné navrhnout pouziti pasivnich protihlukovych opatfeni (napfiklad
nesituovat do nejexponovanéjsi fasady okna obytnych mistnosti a chranit obytné ¢asti zahrad). Totéz se
tyka pfipadnych pozadavkl na celkovou rekonstrukci stavajicich objektl. V Dobcicich jsou hlukem ze silnice
[11/12253 atakovany nadlimitnim hlukem zahrady objekt( situovanych na severni strané navsi. Ostatni
silnice nejsou zdrojem nadlimitniho hluku.

Sit komunikaci je doplnéna polnimi cestami, nékde vyuzitelnymi pro vedeni turistickych, cykloturistickych
a hipoturistickych tras. Tyto trasy jsou rozSifeny a doplnény tak, aby vytvarely ucelené okruhy propojujici
turisticky atraktivni sidla, s propojenim do Blanského lesa a Hlubockych blat (propojeni Plastovice - Strycice
- Z&bofi - Dobgice - Lipanovice - Holasovice — C. Budé&jovice). Cyklotrasy vedené v trase silnic jsou vedeny
po télese téchto silnic.

b) Koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury navazuje na stavajici hlavni fady a rozvody. Navrhované trasy technické
infrastruktury budou respektovat vSechna stavajici vymezena ochranna pasma.

Zasobovani vodou

Obec vyuziva pro zasobovani obyvatel, zaméstnancl a dobytka pitnou vodu z mistnich zdroji. K jimani
pramenl a podzemnich vod bylo postupné zfizeno nékolik studni v zalesnéném Uzemi pod vrchy Vysoka
Béta a Vysoka. Studné jsou oplocené a maji vyhlasena pasma hygienické ochrany. Kromé feSenych sidel
Dobgice, Lipanovice, Zabofi, vyuzivaji studni obyvatelé StryCic a RadoSovic. Majitelem a spravcem
vodovodu v Dobcicich a Lipanovicich je obec Zabofi, Zabofsky vodovod vlastni fy ZEVOP Netolice
a spravuje obec.

Pro zasobovani navrZzené zastavby v Zabofi a Dobdcicich pitnou vodou je stavajici vodovodni sit doplnéna
o nové vétve vodovodu. Zejména pro zastavitelnou plochu Z.6, u které se pfredpoklada vétsi odbér, je
nezbytné pfed zahdjenim vystavby vyfeSit s ohledem na kapacitu vodovodni sité zadsobovani této lokality
vodou. V Lipanovicich se stavajici sit’ prodluZuje k nové vystavbé.

Soulasné zasobovani lze pomérné snadno lépe zabezpeit propojenim obou na sobé& nezavislych
vodovodnich systémU v délce cca 300 m a dovybavenim vodojemu nad Dobcicemi Cerpadlem pro rezervni
zasobovani Lipanovic. Rezervni zasobovani Dobcic, Zabofi, StryCic a RadoSovic pak bude umoznéno
samospadem.

Odkanalizovani

Cisténi splaskovych odpadnich vod z navrhované zastavby v ramci jednotliveho sidla je feSeno navrzenymi
obecnimi COV. Pod kazdym sidlem je dale navrzen rybnik pro zlepSeni kvality vody odtékajici ze sidla
a mozny je i chov ryb.

Odkanalizovani sidel bude reSeno oddélenou kanalizaci s tim, Ze:

- vnové vymezenych zastavitelnych plochach bydleni venkovské a v plochach smiSenych obytnych
venkovskych bude do doby vystavby obecni COV v ramci daného sidla splaskova kanalizace zakoncena
domovni COV, a to vzdy max. jednou COV pro vymezenou plochu

- vramci zastavéného Uzemi Ize odkanalizovani fesit individualnim zplsobem a v ostatnich navrzenych
zastavitelnych plochach bude zplsob odkanalizovani vzdy posuzovan individualné
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- stavajici jednotna kanalizace bude vétSinou zachovana pro odvadéni destl

- destové vody budou v maximalni mife zachycovany a zasakovany na vlastnich pozemcich

- zejmeéna pro zastavitelnou plochu Z.6 je nezbytné pred zahajenim vystavby vyfesit odkanalizovani
lokality, a to napojenim na kanaliza¢ni sit, pfipadné vybudovani jedné COV pro celou lokalitu.

Zasobovani elektrickou enerqii

V Uzemi je pét stavajicich trafostanic 22/0,4 kV. Stavajici sekundarni sit v izemi je provedena vzhledem
k pamatkové ochrané vSech tfi vesnic pouze kabely. Vyhovuje pro dnesni zatizeni a je v dobrém technickém
stavu.

T1 BTS 630 400

T2 BTS 630 160

T3 BTS 630 160

T1 Lipanovice pfihradova 250 160
T1 Dobgice pfihradova 250 100

Nové jsou navrzeny 3 trafostanice na odbockach vedeni VN, pro kazdé sidlo jedna. Pozadovany nar(st
pfikonu bude pfednostné feSen v pfipadé nedostate¢ného vykonu trafostanic vyménou trafa — vSechny
trafostanice v Uzemi maiji dostateénou konstrukéni rezervu.

Zasobovani teplem

V soucasnosti jsou rodinné domy vytapény lokalng, palivo pfedevsim hnédé uhli v kombinaci se dievem,
Caste€né je vyuzivana k vytapéni elektricka energie. Vysokotlaka plynovodni sit neni v blizkosti k dispozici.
V sidlech neni vétsi tepelny zdroj.

Jako individualni feSeni zdroje energie pro vytapéni jsou v sidlech uvazovany dfevo, uhli, propan a tepelna
Cerpadla. PloSny rozvoj vytapéni elektfinou se nepfedpoklada. Ohfev vody prednostné vyuzitim OZE.

Spoje
Sidla obce Zabofi jsou komplexné telefonizovana, pfevazné vrchnim vedenim i Uloznymi kabely. Na navsi
jsou verejné telefonni stanice.

S ohledem na pamétkovy vyznam sidel i krajiny budou veSkera vedeni pfednostné vedena v zemi. Je nutno
upfednostriovat pfi vystavbé siti koordinaci i s ostatnimi vedenimi tak, aby nedochazelo ke zbyte¢nému
zvySovani stavebnich nakladu.

Délkové kabely se v obci nevyskytuji, podél silnice vede podzemni telefonni kabel, jeho ochranné pasmo je
nutné respektovat.

S ohledem na pamatkové hodnoty sidel i krajiny nebudou v celém Gzemi povolovany stavby stozarl pro
prenos signalu GSM.

Odpady

Sbhér a svoz odpadu je v kompetenci obecniho Ufadu Zabofi. V soucasnosti je provadéna separace skla
a plastu do specialnich sbérnych nadob (PE popelnice 240 I). Smésny komunalni odpad ze sbérnych nadob
je svazen firmou Rumpold Vodnany na fizenou skladku.

Sbérny dv(r je zfizen v prostorach u obecniho Ufadu, nové misto je u navrzené COV. Je zavadén systém
separovaného sbéru.
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c) Civilni ochrana

V Uzemi obce nebyly zjistény Zadné plochy ani objekty vojenského zajmu.

V Zabofi a Lipanovicich je vybavena hasi¢ska zbrojnice mistniho dobrovolného sboru. PoZarni nadrze jsou
v Zabofi, Lipanovicich i Dobgicich (na navsich).

Reseni pozadavkd CO jako soudast Uzemnich plani fesi objekty pro ukryti osob, v ramci jejich kolektivni
ochrany obyvatelstva, osazenstva objektll a Zactva (pfi Zivelné udalosti, primyslové &i jaderné havarii,
pfirodni pohromé, za branné pohotovosti statu, pop¥. pfi valeném konfliktu, pandemii ap.).

Kolektivni ochrana obyvatelstva feSi moznosti ukryti obyvatelstva v pfipadé mimofadnych situaci. Provadi se
ukrytim ve stalych nebo improvizovanych Ukrytech nebo evakuaci z ohrozenych prostor(. Na obecnich
Ufadech jsou zpracovany plany ukryti pro dané tuzemi. Tyto v bilanci popisuji moznosti ukryti obyvatelstva ve
stalych odolnych a stalych protiradiadnich ukrytech (STOU, SPRU), budovanych investi¢nim zptisobem.
BS), které jsou zpohotovovany v pfipadé vyhlaseni mimoradnych udalosti. Pfi navrhovani objektd pro ukryti
je nutné zohlednit mozné zdroje ohrozeni, dobéhové vzdalenosti, moznost vyprostovacich praci, evakuaci
apod.

V mimoradné nepfiznivych podminkach (napf. nenadalé ohrozeni v krajiné bez staveb vhodnych k ukryti, po
opusténi objektd, které jsou v disledku tlakové viny nebo zamoreni jako ukryt nevhodné) se realizuji, ve
vhodném terénu, protiradiaéni ukryty budované svépomoci polnim zplsobem - PRU-BS-PZ.

Vzdalenost od vétsich sidel - moznost vzajemné vypomoci v oblasti sil a prostfedkl a evakuaci s méstem
Ceské Budgéjovice, pfip. obcemi Jankov, Lhenice.

Meteosituace - prevladajici smeér vétrll v proudéni zapadnim az severozapadnim, v zimé i vychodnim, ve
vySSich polohach moznost zavéji v zimnim obdobi, v nizSich inverze.

Vodni dila a rizika zatop - drobné rybniky, zatopova uzemi nejsou, nebezpedi protrzeni hraze rybnika.

Vyrobni nebo skladové objekty s technologii nebo produkci jako pfedmét potencionalniho ohrozeni - nejsou
vyznamné.

Jina zatizeni Uzemi - moznost dosahu havarie JETE, nelze vyloucit pfirodni kalamity (vétrné, vodni eroze),
lesni pozar.

Objekty pro civilni ochranu nejsou navrzeny. Ochranu v mimofadnych situacich bude fidit vedeni obce podle
havarijniho a povodnového planu.

Obec neni zafazena v "Povodriovém planu obce s rozsifenou plsobnosti*.
Na Uuzemi obce neni po€itano s umisténim nebezpecfnych latek.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou bude feSeno v souladu s krizovym planem firmy zabezpedujici
zasobovani pitnou vodou.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii feSit v souladu s krizovym planem E.ON

C. Budéjovice, zabezpecujicim zdsobovani elektrickou energii Uzemi feSené obce.

d) Koncepce obéanského vybaveni

Objekty ob&anského vybaveni budou situovany zejména na navsi jednotlivych sidel. Nové je vymezena
u okraje Zabofi plocha pro ob&anské vybaveni - penzion pro seniory s doprovodnymi sluzbami.

e) Koncepce verejnych prostranstvi

Hlavnim vefejnym prostorem jsou prostory navsi, které jsou historicky vymezeny, a to v kazdém ze tfi sidel.
Kolem téchto navsi jsou soustfedény objekty ob&anské vybavenosti.

Mimo to je vymezena cela fada menSich ploch — zelené sidelni ostatni, a to u obfanské vybavenosti, u ploch
bydleni, vyroby, u ploch sportu a rekreace. Tato zelefn muze byt doplnéna odstavnymi plochami, détskym
hfistém a odpodinkovymi kouty. Podminéné Ize jednotlivé pfedzahradky u obytnych staveni oplotit.
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5. Koncepce usporadani krajiny

a) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Uspofadani krajiny je vymezeno v hlavnim vykrese. Zmény vyuziti nezastavénych ploch jsou mozné pouze
vV navrZzeném usporadani.

Podminky pro vyuziti jednotlivych ploch jsou popsany v kapitole 6.

b) Navrh USES

Uzemni systém ekologické stability je navrZzen jako vzajemn& propojeny soubor pFirozenych
i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystémd, ktery ma za ukol udrzovat pfirodni rovnovahu v azemi.
Sklada se z biocenter a biokoridorti vymezenych v hlavnim vykrese uzemniho planu.

Okrajem FeSeného Uzemi prochazi regionalni a lokalni biokoridory s vloZzenymi biocentry a dalSimi lokalnimi
prvky. Do feSeného Uzemi od zapadu zabiha regionalni biocentrum RBC.121 a regionalni biokoridor
RBK.195.

Podminky vyuziti ploch lokalnich i regionalnich biocenter USES:

Pripustné vyuZiti: souCasné vyuZiti, nebo vyuziti, které systematicky povede ke zlepSovani stavu a funkce
biocentra USES, jakoZzto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na néj.

Podminéné pfipustné vyuziti: v plochach lesnich umisténi staveb pro udrzbu a hospodareni v lese za
podminky nenaruseni cenné ¢asti biocentra

Nepfipustné vyuziti: Umistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovany v pfipustném a podminecné
pFipustném vyuZiti ploch prekryvnych s plochou skladebnych &asti USES. Dale se zde nepovoluji stavby pro
sportovni a pobytovou rekreaci, umistovani staveb, oploceni a intenzivni hospodafeni a nepfipustné jsou
i veSkeré dalsi &innosti snizujici ekologickou stabilitu skladebné &asti USES.

Podminky pro vyuziti ploch lokalnich i regionalnich biokoridori USES:

Pripustné vyuziti: souCasné vyuziti, nebo vyuZiti, které systematicky povede ke zlepSovani stavu a funkce
biokoridoru USES, jakoZto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na né;.

Podmineéné pfipustné vyuziti: umisténi liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury (napf. silnice lII.
tfidy, vodovody, vedeni VN), které pfednostné koridor kFizi v nejkratsim mozném sméru, vodohospodatska
zafizeni, domovni &istirny odpadnich vod, za podminky, Ze nenaru$§i funkci skladebnych ¢asti USES.

Nepfipustné vyuZiti: nelze umistovat stavby — mimo ty, které jsou specifikovany v pfipustném a podminecné
pFipustném vyuZiti ploch prekryvnych s plochou skladebnych &asti USES. Dale se zde nepovoluji stavby pro
sportovni a pobytovou rekreaci, oploceni a intenzivni hospodafeni a nepfipustné jsou i veSkeré dalsi
ginnosti, snizujici ekologickou stabilitu skladebné &asti USES.

Prvky dzemniho systému ekologické stability

Cislo prvku Typ Nazev

RBC.121 Regionalni biocentrum Buglata

RBK.195 Regionalni biokoridor Buglata - Skalka
LBC.1_195 Iagksg}i(. 1 g;ocentrum vloZzené Vysoka

LBC.10 Regionalni biokoridor U Klakt

LBC.11 Regionalni biokoridor Bukohorsky potok
LBC.12 Lokalni biocentrum U Lipanovického rybnika
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LBC.13

lokalni biocentrum

U Lipanovické cesty

LBC.25 Lokalni biocentrum Na zaboiské

LBC.26 Lokalni biocentrum Kamenny potok
LBC.260 Lokalni biocentrum Curna

LBC.266 Lokalni biocentrum Do pekla

LBC.267 Lokalni biocentrum U zemédélského arealu
LBC.268 Lokalni biocentrum Za lomem

LBC.271 Lokalni biocentrum Kamenny rybnik
LBC.2024 Lokalni biocentrum Kamennd

LBC.2113 Lokalni biocentrum Kamenny potok |
LBK.159 Lokalni biokoridor Bukova hora

LBK.162 Lokalni biokoridor U Klakt

LBK.163 Lokalni biokoridor Bukohorsky potok
LBK.177 lokalni biokoridor Nad Zabofskym potokem
LBK.178 Lokalni biokoridor K Vysoké

LBK.180 Lokalni biokoridor Vysoka

LBK.181 Lokalni biokoridor Rohacov

LBK.182 Lokalni biokoridor Na zaboiské

LBK.183 Lokalni biokoridor Kamenny potok
LBK.184 Lokalni biokoridor Kamenny potok — Struha
LBK.391 Lokalni biokoridor Pejchyny-kamenna
LBK.417a Lokalni biokoridor Dehtéaf - Posméch
LBK.418a Lokalni biokoridor Kamenny potok |
LBK.418b Lokalni biokoridor Kamenny potok |
LBK.428 Lokalni biokoridor Strycicky potok-Touble
LBK.429 Lokalni biokoridor Zabofsky potok Il
LBK.430 Lokalni biokoridor Zabofsky potok |
LBK.433 Lokalni biokoridor Kamenny potok Il
LBK.2011 Lokalni biokoridor K posméchu
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LBK.2013 Lokalni biokoridor Bukovak

LBK.2014 Lokalni biokoridor Touble

LBK.2024 Lokalni biokoridor Kamenna

¢) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajiSténa stavajici i navrzenou siti u¢elovych cest a navrhem péSich tras. Tyto cesty
a trasy musi zlstat vefejné prfistupné.

Podél vodoteci musi zlistat neoploceny zeleny pas.

d) Vymezeni ploch pro protierozni opatieni a ochranu pred povodnémi

Povrchové vody jsou z feSeného uzemi odvadény Zaboifskym potokem (1-06-03-010) a Kamennym potokem
(1-06-03-009). Tyto vody dale odtékaji Dehtarskym potokem do Vitavy.

Zaborsky potok prameni mezi vrchy Vysoka a Vysoka Béta, v horni ¢asti byl na ném postaven prito¢ny
bezejmenny rybnik s chatovou osadou. Pod rybnikem do né&j pfitéka Bukohorsky potok, nad Perglovym
mlynem je prito¢ny rybnik Lipanovicky a tésné nad zastavbou Zabofi dalSi dva mensi prito¢né rybniky.
Zabori se v minulosti rozvijelo po obou bfezich tohoto potoka mimo dosah pfipadnych povodni (zatopové
Uuzemi neni vyhlaSeno). Riziko povodni je zde vyrazné sniZzeno malym povodim, které je z velké Casti
zalesnéno a ¢tyfmi rybniky, které jsou schopny €ast vod akumulovat. Pod sidlem se potok stéka tésné nad
rybniky Posméch a Dehtar s Kamennym potokem. Vodotece jsou v dolnich ¢astech zpevnéné a napfimené.

Kamenny potok tvofi vychodni hranici obce, prameni mezi vrchy Vysoky Kofen a Vojta. Zasobuje vodou
nejvétsi rybniky v obci Kamenny (24,3 ha) a RoubiCek (4,0 ha). Nad rybniky Posméch a Dehtar se stéka se
Zaborskym potokem. Kamenny rybnik je vybaven bezpeCnostnim pFelivem s odvedenim vody pres
zastavéné uzemi sidla Zabofi do Zaborského potoka.

Na uzemi obce nejsou vyhlaSena zatopova Uzemi a mistni vybfeZeni tok(l neplsobi zasadni ohrozovani
stavajicich objektl. Také navrhovana zastavba je v dostateéné vzdalenosti od tokll. Pro zvySeni bezpecnosti
a zajisténi retence jsou na Zaborském potoce navrzeny dalsi dva rybniky.

e) Vymezeni ploch pro rekreaci

V Zabofi jsou navrzeny lokality pro sport na bfehu Kamenného rybnika. Na né& navazuji plochy rekreaéni
zelené (rekreacni louky) a jsou propojeny pési stezkou a cyklotrasou.

Rekreacni lokalita u Lipanovického rybnika je uzemné stabilizovana.

f) Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

V feSeném Uzemi se nenachazeji registrovana loZiska nerostnych surovin. Plochy pro té&Zzbu nejsou
navrzeny.

V souCasné dobé se na Uzemi primyslové netézi zadné lozisko nerostnych surovin, pfesto je diky

geologické stavbé (granulitovy masiv Blanského lesa) navrzeno prognozni Uzemi t&zby zapadné od Dobdic
(apati Bukové hory), vhodné k t&Zbé& kamene.

Vétsi Cast zastavitelnych ploch sidla Zabofi se nachazi na poddolovaném uzemi (poddolovana uzemi po
tézbé grafitu €. 1720 Chvalovice, €. 1793 Zabofi a €. 4953 Lipanovice). Na poddolovanych tGzemich budou
zfizovany stavby vzdy jen po provedeni specidlniho geologického prizkumu, ktery uréi komplex
technickych opatfeni nutnych pro zakladani staveb v téchto oblastech.

Z hlediska rizika vyskytu radonu patfi celé Uzemi Zabofi do skupiny 2 A, tj. stfedni riziko vyskytu, bez
tektonickych zlom.
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6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

a) Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Celé feSené Uzemi se déli na tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které mohou byt soucasti
zastavéného nebo nezastavéného uzemi:

BV - Bydleni venkovské

ZZ - Zelen zahradni a sadova

RI - Rekreace individualni

OS - Obcanské vybaveni sport

OU - Obcanské vybaveni vSeobecné

ZS - Zelen sidelni ostatni

SV - SmiSené obytné venkovské

DS - Doprava silni¢ni

DU - Doprava vSeobecna

VU - Vyroba vSeobecna

TU - Technicka infrastruktura vSeobecné

WU - Vodni a vodohospodarské vSeobecné

AU - Zemédélské vSeobecné

LU - Lesni vSeobecné

NU - Pfirodni vSeobecné

RO - Rekreace na oddechovych plochach

Plochy prvkii USES jsou prekryvnou funkci a obsahuji (podminky viz kap.5b):

- lokalni biocentrum USES
- lokalni biokoridor USES

- regionalni biocentrum USES

- regionalni biokoridor USES.

Zastavitelnost pozemkil — je dana maximalnim procentem plochy, kterou mohou zabirat ze stavebniho
pozemku (nebo souboru takovych pozemku nalezejicich k jedné stavbé hlavni) nadzemni stavebni objekty
a vozidlové komunikace (vétSinou vymezované v zakresu katastralni mapy).

Zastavéna plocha (dale ,,ZP“) — je dana obvodem 1.NP nadzemni stavby promitnutym na terén.
Zastavitelna plocha — plocha mimo zastavéné Uzemi, uréena uzemnim planem k zastavéni.
Nadzemni podlazi (,,NP“) — podlaZi objektu, které se celé nachazi nad okolnim upravenym terénem.

Ochranné pasmo (,,OP“) — pasmo vyhlaSené kolem zafizeni &i objektu k zajiténi bezpeclnostnim di
hygienickych podminek.

V chranénych lokalitdch VPZ a VPR je nutné dodrzet zpfisnéné regulaéni podminky dle kap. 2c, zejména
zachovaly tradi¢ni charakter zastavby, ktery je vymezen témito charakteristikami staveb:

stavebni ¢ara se musi pfizpUsobit star$i okolni zastavbé,
pudorys objektd obdélnikovy,
stfecha tradi¢niho tvaru a krytiny, s minimalizaci otvort do stfeSni krytiny a pfesahu,

Stity priceli co nejvice symetrické v€etné rozvrhu oken s tim, zZe v podkrovi jsou vhodnéjsi okna mensi,
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okna a dvere obdélnikové na vysku, vyjimecné Ctverec, jen podruzné otvory podkrovni &i sklepni mohou byt

lezaté,

okna kfizem délena, omitky hladké svétlé, ploty napf. masivni plafikové s moznosti nizké podezdivky apod.

b) Stanoveni_podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem _vyuziti s uréenim

pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiradani, véetné zakladnich

podminek ochrany krajinného razu

BV

BYDLENi VENKOVSKE

hlavni vyuziti:
bydleni
pripustné:
stavby a pfistavby rodinnych domu izolovanych nebo fadovych, s moZnym vestavénym

ob&anskym vybavenim nerusicim bydleni, pokud funkce bydleni bude v uzitkovych plochach
pfevazovat, ubytovani do 10 osob,

- rekreani a uzitkové zahrady, bazény, garaze pro uzivatele pozemku, stavby pro rekreaci
slouzici pro obyvatele rodinného domu, hfisté pro déti apod.

- souvisejici technicka infrastruktura, plochy obsluzné dopravy a vefejné zelené
nepfripustné:
samostatné objekty pro individualni rekreaci,
stavby pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,
provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo &astym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zény,
autokempy a tabofisté, Cerpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy,
ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni, neuvedené jako pfipustné.

podminky prostorového usporadani:

S ohledem na zachovani _krajinného a sidelniho razu je nutno novou zastavbu, véetné pfistaveb

a nastaveb, feSit v souladu s témito pozadavky:

nenarusit kompozi¢ni pruhledy &i pohledy na dominanty, jednotnou frontu fasad kolem navsi
vysky staveb se pfipousti 1 NP a obytné podkrovi,

v ploSe Z.7 - BV (vyjma parc. €. 1383/2 a 1384/2) a Z.9 se stanovuje maximalni pfipustna
podlaznost 2 NP a obytné podkrovi,

v sidle Zabofi a v navaznosti na stavajici objekty se 2 NP Ize podminéné pfipustit i objekty
0 2 NP bez podkrovi, a to za podminky prokazani vhodnosti tohoto feSeni formou zakresu do
celé fronty a prokazani vhodnosti a nenaruseni danych hodnot uzemi,

pfipustné je provadét rekonstrukce a Upravy stavajicich objektld majicich vice nez 2 NP s tim,
Ze nebude dale navySovan jejich objem,
max. vySka novych staveb je limitovana max. vySkou hfebene 9,0 m od upraveného terénu

v nové vymezenych zastavitelnych plochach v Dobdicich a Lipanovicich je pfedepséana
minimalni vyméra pozemku pro umisténi rodinného domu 900 m?,

v zahradach jsou mozné pouze zahradni boudy do 40 m? ZP s vyskou do 6 m,
stavby nesmi pfesahnout ve svém souctu zastavitelnost pozemku 30 %.

V plochach zasahujicich do OP silnice lll. tfidy a do OP trafostanic nebudou umistény objekty
charakteru chranéného venkovniho prostoru staveb a plochy chranéného venkovniho prostoru,
pokud nebudou sou¢asné zfizena opatfeni pro spinéni hygienickych limitl hluku.

Y74

ZELEN ZAHRADNIi A SADOVA

hlavni vyuziti:
zahrady a zahradnictvi
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pripustné:
Ucelové stavby souvisejici se zahradkarskou a chovatelskou €innosti (max. jedna na pozemku),
garaz nebo pristfeSek (max. jedna na pozemku), pokud nepfesahnou zastavitelnost plochy 5 %
(u plochy Z.16 - ZZ nesmi zastavéna plocha v8ech nadzemnich objektll na jednom pozemku
presahnout 50 m?),

zelen plosna, liniova, izola¢ni, vodni plochy, skleniky, prodejny vypéstkl apod.,
plochy souvisejici technické a dopravni infrastruktury,
stavby pro sport slouzici potfebé daného Uzemi, zejména hfisté pro déti.

nepripustné:
stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a t€zbu nerostl, pro ochranu pfirody
a krajiny, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych

stavby pro pobytovou rekreaci, pro vyrobu a skladovani

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak naru8uji funkce zény.

RI REKREACE INDIVIDUALNi

. hlavni vyuziti:
rekreace

o pripustné:
stavby, plochy a zafizeni pro rodinnou rekreaci a sport,
stavby obcanského vybaveni (sluzby, ubytovani apod.) s vazbou na sport nebo hromadnou
rekreaci,
stavby pro individualni rekreaci do ZP max. 50 m2, vy$ky max. 1 NP a podkrovi,
plochy souvisejici technické infrastruktury, dopravy a zelené, zahrady.

o podminéné pfipustné:
Na plose Z.15 -RI je mozné umistit 1 hlavni stavbu v severovychodnim rohu o maximalni vySce
po okapni fimsu 3,2 m a mobiliaf. Stavby musi splfiovat obecné regulativy pro vzhled staveb
v CHKO.

. nepfipustné:
samostatné stavby pro bydleni,
stavby pro priamyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,
stavby, které by pfesahly zastavitelnost plochy 15 %,
provozy a &innosti, které jsou provazeny hlukem nebo &astym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni rekreaéni zény.

(015 OBCANSKE VYBAVENI SPORT

hlavni vyuziti:
sport
pripustné:
plochy a zafizeni pro hromadnou rekreaci a sport, détska hristé,

stavby ob&anského vybaveni (sluzby, ubytovani apod.) s vazbou na sport nebo hromadnou
rekreaci, do vymeéry ZP max. 50 m?,

plochy souvisejici technické infrastruktury, dopravy a zelené.
nepripustné:
samostatné stavby pro bydleni a individualni rekreaci,

stavby pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,
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stavby, které by presahly zastavitelnost plochy 10%,

provozy a €innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni rekreaéni zény.

hlavni vyuziti:
ob&anské vybaveni
pripustné:

objekty ob&anského vybaveni, zejména stavby pro administrativu, pro sluzby komeréniho
a obchodniho charakteru a vzdélavaci, ubytovaci a stravovaci zafizeni, hfisté apod.,

bytové domy, které jsou soucasti arealu vybavenosti se stanovenou socialni charakteristikou
(napf. areal pro seniory),

souvisejici technicka infrastruktura, dopravni plochy, hfisté a vefejna zeler.

Pro plochu Z.6 v k.4. Zabofi je stanoven maximalni pocet objektu 5, pfiemz kapacita ubytovani
pro jednotlivé objekty je maximalné 10 - 15 osob, celkem pro celou plochu maximalné 70 osob.

Vybudované objekty na ploSe Z.6 budou uréeny pouze pro ubytovani seniord
a handicapovanych ob&an(, soucasti arealu mize byt spoleCenska jidelna, bydleni personalu,
sluzby pro nemocné, télesné postizené a péce o déti.

nepfripustné:

samostatné rodinné domy, objekty pro individualni rekreaci, dalSi objekty pro bydleni, které
nespliuji podminku, uvedenou v pfipustném vyuziti pro bytové domy,

provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce okolni zény.

podminky prostorového usporadani:

S ohledem_na zachovani krajinného a sidelniho razu je nutno novou zastavbu, véetné pristaveb
a nastaveb, reSit v souladu s témito pozadavky:

nenarusit kompozi¢ni prthledy &i pohledy na dominanty, jednotnou frontu fasad kolem navsi,

vySky vSech novych staveb se pfipousti max. 1 NP a vyuzité podkrovi, pfip. podsklepeni.

A

ZELEN SIDELNi OSTATNI

hlavni vyuziti:
vefejna prostranstvi
pripustné:
zelen liniova a plosna, park a rekreacni les,

stavby pro sport a volny Cas, zejména drobna hfi§té a herni objekty pro sport a rekreaci,
odpocinkové plochy, drobnou architekturu doplfiujici rekreaéni charakter uzemi apod.,

stavby technického a dopravniho vybaveni pouze zabezpecujici provoz Uzemi s vyjimkou
garazi, parkovaci a odstavné plochy jen v nezbytném rozsahu nenaruSujicim funkci zelené,

drobna parkova a sadovnicka architektura,
stavby vodohospodarské, vodni plochy a toky, protipovodfiova opatfent,
reklamni zafizeni apod.

podminéné pripustné:

plochy stavajicich pfedzahradek Ize oplotit — pouze pfi zachovani tradi¢niho charakteru oploceni
a max. vyskou plotu 1,2 m.
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nepripustné:
provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo &astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce vefejného prostranstvi,

stavby neuvedené vyse.

SV

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

hlavni vyuziti:
bydleni
pripustné:
stavby a pFistavby rodinnych domu, obytné dvojdomy,
ob&anské vybaveni neruSici bydleni, slouzici k obsluze pfilehlého Uzemi,

rodinné penziony, sluzby a vyroba a skladovani - nepfekracujici uzitnou plochou ve svém souctu
uzitnou plochu bytu,

rekreacni a uzitkové zahrady, vodni plochy, stavby pro sport a rekreaci slouzici potfebé& daného
uzemi, zejména hfisté pro déti apod.,

souvisejici technicka infrastruktura, plochy obsluzné dopravy a vefejné zelené,
hospodarské a malé vyrobni a drobné opravarenské objekty - nerusSici bydleni.
podminéné pfipustné:

plochu Z.23 - SV v Dob¢icich Ize zastavét pouze pfi prokazani, Ze nebude omezena realizace
prelozky silnice lll. tfidy (plochy Z.23 - DS a Z.22),

na plose Z.15 - SV parc. €. 1904/48 a 1904/68 je mozné umistit ve vychodni ¢asti 1 hlavni
stavbu maximalni vysky 3,2 m po okapni fimsu, pfipadné doplrikovou stavbu o plose do 20 m?
a vysky 5 m. Stavby musi splfiovat obecné regulativy pro vzhled staveb v CHKO.

nepfripustné:
samostatné objekty pro individualni rekreaci,
jednoucelové stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,

provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce zény,

autokempy a tabofisté, Cerpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy,
ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni nebo ubytovani.

podminky prostorového usporadani:

S ohledem na zachovani krajinného a sidelniho razu je nutno novou zastavbu, véetné pristaveb

a nastaveb reSit v souladu s témito pozadavky:

minimalni vyméra pozemku pro umisténi stavby pro bydleni v zastavitelnych plochach je 900 m2,

minimalni vymeéra pozemku pro umisténi rodinného domu pro plochu Z.11 se stanovuje
1200 m?,

pro parc. ¢. 1845/11, 1845/2 a 1859/1, k.u. Lipanovice, je mozna maximalni vySka hiebene
8,0 m od upraveného terénu,

nenarusit kompozi¢ni prahledy a pohledy na dominanty, fronty zastavby navsi,
max. vySka novych staveb 1 NP a podkrovi,

stavajici objekty nebudou ve svém hlavnim objemu nastavovany do vysky,

v zahradach pouze zahradni boudy do 40 m? ZP, s vyskou do 6 m do hiebene,

stavby nesmi pfesdhnout v souctu zastavitelnost pozemku 40%.
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-V plochach zasahujicich do OP silnic Il. tfidy a do OP trafostanic nebudou umistény objekty
charakteru chranéného venkovniho prostoru staveb a plochy chranéného venkovniho prostoru,
pokud nebudou sou¢asné zfizena opatreni pro spinéni hygienickych limitd hluku.

- Vlokalité Z.13 je Ministerstvem zivotniho prostfedi doporu¢eno ohledem na skute¢nost, Ze se
nachazi v poddolovaném Uzemi, provést pfi zakladani staveb inZenyrsko-geologicky priizkum.

DS DOPRAVA SILNICNi

. hlavni vyuziti:

- silnice lll. tfidy
. pripustné:
- silnice v€etné vSech souvisejicich a podmifujicich staveb a zafizeni,

- navrh narovnani silnice v ploSe Z.22, Z.23 u Dobcic nevyluuje moznost jeji rekonstrukce
ve stavajici poloze,

o podminéné pfipustné:
pod podminkou, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti:
- zelen liniova a plosna,
- odstavné a parkovaci plochy, to¢ny a zastavky

- stavby technické a dopravni infrastruktury pouze zabezpedujici provoz Uzemi, kfizeni tras,
protihlukové Upravy apod.

o nepripustné:

- provozy a ¢innosti neuvedené vyse.

DU DOPRAVA VSEOBECNA

o hlavni vyuziti:

- pozemni komunikace, odstavné a parkovaci plochy

. pripustné:
- mistni a u¢elové komunikace v&etné odstavnych ploch, zelen liniova a plosna,
- stavby dopravni a technické infrastruktury pouze zabezpecéujici provoz uzemi,
- drobné vodotece, drobna uli¢ni architektura.

. nepripustné:

- provozy a €innosti neuvedené vyse.

. hlavni vyuziti:
- vyroba a skladovani
. pripustné:

- stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu, vyrobni sluzby, administrativu, skladovani
pouze denniho provozu,

- stavby technické a dopravni infrastruktury slouzici potfebé funk&niho vyuZiti,
- technické stanice (napf. €erpaci, Cistici, regulaéni apod.),

- fotovoltaické zafizeni (pouze na stfechach objekttd a mimo VPR a VPZ),
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zelen plodna, liniova,
vodni a vodohospodarské plochy,
skladky a sbérny odpada.
nepripustné:
stavby neuvedené jako pfipustné, zejména stavby pro bydleni v¢. ubytovani,
stavby vy3si nez 12 m do hfebene,

stavby a plochy charakteru chranéného venkovniho prostoru proti hluku.

TU TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
. hlavni vyuziti:
- technicka infrastruktura
. pripustné:
- stavby technické a dopravni infrastruktury, odstavné plochy,
- technické stanice (napf. ¢erpaci, Cistici, regulacni, reten¢ni apod.),
- zelen plosna, liniova,
- skladky a sbérny odpadu.
° nepfripustné:
- stavby neuvedené jako pfipustné.
wu VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE
. hlavni vyuziti:
- vodohospodarské vyuziti
. pripustné:
- vodni plochy, vodni dila, krajinna zelen, doprovodna zelen, travni porosty,
- UCelové a pési cesty a cyklistické stezky, prvky uzemniho systému ekologické stability,
- technicka infrastruktura souvisejici s funkci vodni plochy.
. nepripustné:
- ostatni stavby, zafizeni a jina opatfeni, neuvedené jako pfipustné, zejména skladky a sklady
chemikalii.
AU ZEMEDELSKE VSEOBECNE

hlavni vyuziti:
zemédélské hospodareni
pripustné:
plochy zemédélské — orna puda a trvalé travni porosty,
zména druhu téchto pozemku na plochy lesni nebo vodohospodarskeé,
stavby mistni dopravni a technické infrastruktury,

stavby zemédélské prvovyroby, které prokazatelné nevyZaduji napojeni na sité technické
infrastruktury (napf. sklenik, senik, pfistfeSek pro zvifata) a pfi maximalni vymére 500 m?2
(v CHKO Blansky les pouze 200 m?2) a pfi prokazani, Zze stavba se nebude negativné uplatriovat
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z hlediska krajinného razu nebo neohrozi charakter pamatkové zény ¢i CHKO, stavba bude
pfizplsobena mistu obvyklému, tzn., Zze budou pouzity vhodné materialy a barvy, sklon stfechy
bude v rozmezi 25 — 40°, stavby budou v patficném rozestupu apod.,

krajinna zelen, prvky uzemniho systému ekologické stability,
péSi cesty a cyklistické stezky a uceloveé cesty po okraji ploch.
podminéné pfipustné:
vodohospodarské stavby — slouzici k zlepSeni stability a rozmanitosti krajiny,
stavby pro zemédeélské hospodareni a myslivost — jen do 50 m2 ZP na pozemku,

nadzemni stavby musi respektovat podminky staveb v CHKO a ochranna pasma, od hranice
lesa mohou byt umistény min. 7 m

nepripustné:

ostatni stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vcetné oploceni, zejména stavby pro bydleni a rekreaci.

LU LESNi VSEOBECNE

. hlavni vyuziti:
les

. pripustné:
plochy lesa (PUPFL), rekreacni lesy,
malé vodni nadrze do 0,1 ha, v pfipadé ze jejich vyuziti bude extenzivni, pfip. budou slouzit
vodohospodarskym ucéelim,
pési cesty a cyklistické stezky a ucelové cesty,
stavby pro ochranu pfirody, v&eliny, obory,
stavby pro lesnické hospodareni a myslivost,
prvky uzemniho systému ekologické stability.

. podminéné pripustné:
stavby liniové dopravni a technické infrastruktury — pouze mimo nejkvalitn&jsi lesni porosty.

. nepripustné:
ostatni stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vcetné oploceni,
v plochach pfirodnich rezervaci v€. jejich ochranného pasma je nepfipustné umistovat
cyklistické stezky, ucelové cesty, obory a stavby pro lesnické hospodareni a myslivost,
vystavba ostatnich objektl, které by narusily funkci lesa, a to i v OP lesa.

NU PRIRODNi VSEOBECNE

hlavni vyuziti:
krajinna zelen

pripustné:
krajinna zeleR, les, doprovodna zelen, travni porosty,
vodni plochy a toky, nivy.

podminéné pripustné:
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- vCeliny, drobné infrastrukturni objekty a energetickd zafizeni — jen v minimalnim rozsahu
a pouze pokud neposkozuji biologickou funkci pfirodni plochy,

- pési a uCelové cesty a cyklistické stezky — v minimaini Sifce.
° nepripustné:

- ostatni stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
vCetné oploceni, zejména stavby pro bydleni a rekreaci.

RO REKREACE NA ODDECHOVYCH PLOCHACH

. hlavni vyuziti:
- rekreacni louka
. pripustné:
- krajinna zelen, doprovodna zeleh, travni porosty, vodni plochy, hfisté.
. podminéné pfipustné:
- drobné infrastrukturni objekty a energeticka zafizeni — v minimalnim rozsahu,
- pési a uCelové cesty a cyklistické stezky — v minimalini Sifce.
° nepfripustné:
- ostatni stavby, zafizeni a jina opatifeni, zejména pro bydleni, vyrobu a skladovani, v&etné

oploceni.

c) Priveskeré Cinnosti je treba dale respektovat tato stavajici ochranna pasma (limity):

- ochranné pasmo silnic

- ochranné pasmo vodnich zdroja

- ochranna pasma elektrickych vedeni VN 22kV a trafostanic

- ochranna pasma vodovodu

- ochranna pasma kanaliza¢nich sbéracu a stanic

- ochranna pasma sdélovacich kabell

- ochrana RR tras

- ochrana pamatkové chranénych objektl a celku

- ochrana lozisek nerostnych surovin a poddolovanych tuzemi

- ochranné pasmo vzletoveho a pristavaciho prostoru vnitrostatniho/nevefejného mezinarodniho
letiSté Ceské Budé&jovice

- vyznamné krajinné prvky, chranéné stromy apod.

Navrzené limity - vystupni:

- OP navrzeného vedeni VN.
Vzdalenost nové umistovanych staveb od kraje pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa je stanovena
minimalné 30 m, tuto minimalni vzdalenost Ize u stavajicich objekt(, jejich pfistaveb, nastaveb a u novych
objektl snizit v pfipadé prokazani, ze tyto nebudou ohrozovat pozemky uréené k pinéni funkce lesa. Ostatni

drobné stavby mohou byt umistény bezprostfedné za oplocenim, které musi byt minimalné 7 m od lesa, aby
byl zabezpecen prijezd lesnické a hasi¢ské techniky.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci

Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni pozemkd nebo
staveb, pokud nebude mozno feSeni majetkopravnich vztaht dosahnout dohodou nebo jinym zplsobem.

Seznam verejné prospésnych staveb /VPS/ a opatieni /VPO/ pro které Ize vyvlastnit
Cislo Nazev Poznamka - zdGvodnéni
VT.A1 COV a souvisejici kanalizace Zabofi Cisténi odpadnich vod
VT.2 Kanaliza¢ni fad Zabofi Odvedeni splagkd na COV
VvD.3 Propojujici nau€na stezka Zabofi Zpfistupnéni rekreacnich a
vyhlidkovych lokalit
VT.4 Nova trafostanice a pfivodni vedeni VN Zabofi Zasobovani nové vystavby el.energii
zapad
vD.9 Silniéni obchvat Dobcice ZvySeni bezpecénosti dopravy
VT.10 COV a souvisejici kanalizace Dobgice Cisténi odpadnich vod
VT.11 Dogistovaci rybnik Dobdice Bezpecné odvedeni spl.vod
VD.12, Propojujici MK a kanalizace Obsluha uzemi
VT.12
VT.13 Trafostanice a pfivodni vedeni VN Dobdcice Zasobovani uzemi el.energii
VT.15 Propojeni vodovodu Zasobovani vodou z vodnich zdroju
VT.16 Propojeni vodovod( ZvySeni vyuzitelnosti VZ
VT.17 Trafostanice a pfivodni VN Lipanovice Zasobovani uzemi el.energii
VT.18 COV a souvisejici kanalizace Lipanovice Cisténi odpadnich vod

Asanacni plosné zasahy nejsou navrzeny.

Vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nejsou navrzeny.
8. Kompenzacéni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny
Kompenzacéni opatfeni nejsou stanovena.

9. Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

V Uzemnim planu neni vymezena zadna plocha uzemni rezervy.

10.Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Jsou vymezeny tyto plochy pro nasledné provéreni:
- plocha US.1, US.2, US.3, US.4, US.5, US.6
- plocha US.8

- rozvojoveé plochy v Zabofi

- rozvojoveé plochy a plochy pfestavby v Dobgicich

Uzemni studie (US) musi stanovit vymezeni obsluznych komunikaci v&etn& napojeni na dopravni systém
obce a pésiho pfipojeni, technickou infrastrukturu v&etné Cidténi odpadnich vod, vsaku destovych vod
a ochrany pfed zaplavami, etapizaci a parcelaci, odstupy staveb, hmotové feSeni, vymezeni potfebnych
vefejnych prostranstvi — zelen&. Musi rovnéz navrhnout regulaéni podminky pro nadzemni stavby s ohledem
na moznost naruSeni sidelniho a krajinného razu a podminek pamatkové ochrany. Dale musi vyfeSit
ochranu chranénych objektu v ploSe a v jejim okoli proti hluku z dopravy a proti negativnim vlivim z provoz(

26



vyroby a skladovani. Soucasti studie bude i geologicky posudek pro stanoveni podminek zakladani
v Uzemich po byvalé tézbé.

Koncepce dopravni infrastruktury a koncepce technické infrastruktury (zasobovani el. energii, teplem, vodou
a odkanalizovani) bude feSeno dle kapitoly 4 — koncepce vefejné infrastruktury.

V zastavitelné plose Z.6 — US.3 bude vystavba probihat ve dvou etapach, pficemz v prvni etapé je mozno
realizovat vystavbu maximalné 3 objektd. Az po ukon&eni 1. etapy a uvedeni do provozu Ize zahdjit 2. etapu
vystavby.

Lhata pro pofizeni uzemnich studii a jejich projednani a zaevidovani v souladu se stavebnim zakonem se
stanovuje do 17. 8. 2028.

Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické éasti

Navrh tzemniho planu obsahuje:
textova cast strany 3 az 27

graficka ¢ast 3 vykresy:

Vykres €. 111 Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5 000
Vykres €.1/2 Hlavni vykres 1:5 000
Vykres €. 1/3 Verejné prospésné stavby, asanace 1:5 000

27



		2026-10-15T09:17:40+0200
	Ing. arch. Jaroslav Daněk


		2026-10-15T10:07:18+0200
	Ing. Libor Drdáček


		2026-10-19T13:07:54+0200
	Ing. Pavla Kodadová




